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Navn og hjemsted
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§1
Foreningens navn er Andelsbaligforeningen Kirsten Kimers Gard
Foreningens hjemsted er i Kabenhavns kommune.

§2
Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen

matr.nr. 3694 Sundbyaster kvarter,
beliggende Hgideve] 31 — 57 samt Tycho Brahes Alle 40 - 46

§3

Alm. overdragelse :

Som andelshaver kan, med bestyrelsens godkendelse, optages enhver, der er
fyldt 18 ar, og som beboer eller samtidig med optagelsen fiytter ind i en bolig i
foreningens ejendom, og som erlaegger den til enhver tid godkendte overdra-
gelsespris.

Erhvervet efter tvangsauktion :

Som andelshaver kan endvidere, med bestyrelsens godkendelse, optages en
person eller en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som
ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre
belab, der opkraeves af foreningen, frem il det tidspunkt, hvor andelen er vide-
resolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret
eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling,
og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szelge andelen til en person, som
opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder
fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer,
hvem der skal overtage andel/bolig og de vilkér, overtagelsen skal ske pé,
hvorefter afregning finder sted som anfarti § 15.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for
sig og sin husstand og tilmelder sig Folkeregistret senest 30 dage efter over-
dragelsesdagen.

Ved flytte ind i forstds, at andelshaveren tager boligen i brug som helérsbebo-
else for sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een balig i foreningen og er for-
pligtet til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende
pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, fe-
rieophold, militaertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

§4

Ved optagelse af en ny andelshaver skal der ud over indskud indbetales et fil-
leegsbelab, sdledes at indskud plus tiflzegsbelab svarer til den pris, som efter
§ 14 godkendes for andel/lejlighed.

For indskud + evt. tillzeg udstedes et andelsbevis og dette skal stedse vaere
noteret pa navn i foreningen og skal tilbageleveres ved senere salg.

8§56

Andelshaverne hzasfter alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende
foreningen, jfr. dog stk. 2.

Over for foreningens kreditorer, herunder panthavere og som i henhold til lov
lig vedtagelse pa generalforsamling, og samtidigt er sikret ved pantebrev eller



Andel

Boligaftale

Boligafdgift

Vedligeholdelse

(5.3)

(6.1)

(6.2)

(6.3)

(7.1)

(7.2)
(7.3)
(7.4)

(8.1)

(8.2)

(8.3)

(9.1)

handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter andelshaverne uan-
set stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor

har taget forbehold herom.

En fratrasedende andelshaver eller andelshaverens bo hasfter for forpligtelsen
efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og

dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres boligs m2.
Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, séle-
des at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til boligens

m2.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden méade overferes til andre i over-
ensstemmelse med reglerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de aendrin-
ger, der falger af reglemne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsbaligfor-
eningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter
en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller
meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvit-
tere for afregning af et sadant tiigodehavende. Foreningen kan kreeve, at an-
delshaveren betaler gebyr for afgivelse af adkomsterklaeringer til brug for ting-
lysning af pantebreve eller retsforfalgning i henhold til andelsboligforeningslo-
vens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for even-

tuel vurdering af forbedringer m.v.

§7

Foreningen opretter med hvert mediem et overdragelsesdokument, der inde-
holder bestemmelser om boligens brug m.v.

En bolig ma udelukkende benyttes il beboelse, og ikke til erhverv.
Det er ikke tilladt at installere vaskemaskine i lejlighederne.

Ved sammenlsegning skal kommunens byggetilladelse og ibrugtagningstilla-
delse afleveres i kopi il bestyrelsen.

§8

Boligafgiftens starrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere
af generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger
fastsaettes, saledes at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes
andel i tilveekst til foreningens formue, jir. § 6, stk. 1.

Ved for sen betaling af boligafgift kan opkreeves gebyr svarende til det pa-
kravsgebyr, der ifelge lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen,
herunder bygningsdele og tilbeher til boligen, alle former for gulve, forringelser

som skyldes slid og zelde.
Det pahviler Andelsboligforeningen al vedligeholdelse af centralvarmeanlzeg,

fzelles forsynings- og aflebsledninger, udskiftning af hovedder, udvendige da-
re, vinduer, keelderrum og cykelskure.



Forandringer

Fremieje

(9.2)

(9.3)

(9.4)
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En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udven-
dige vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er
palagt andelshaverne.

Al anden forsvarlig udvendig vedligeholdelse foretages af foreningen og besty-
relsen er berettiget til at lade disse gennemfare.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan besty-
relsen kreeve nagdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere
fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens
udigb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til opher med 3 maneders varsel, jfr. § 20.

§ 10

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen,
med mindre forandringen er godkendt af bestyrelsen, inden den bringes til ud-
ferelse. Bestyrelsen kan nzegte at godkende en anmodning om forandringen,
safremt bestyrelsen skanner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig, eller
at den vil kunne stride mod andre andelshaveres interesser. Ved falgende
forandringer kan bestyrelsen dog ikke blankt neegte godkendelse, men alene
stille krav til arbejdets udfarelse, jfr. stk. 2 og stk. 3: Udskiftning af kakken,
indretning af bad i eksisterende bade eller toiletrum, forsaenkning af lofter,
nedrivning af vaegge mellem beboelsesrum, opseetning af skabe, udvidelse af
elinstallation og tilsvarende saedvanlige forandringer.

Séfremt forandringerne enskes udfart af hensyn til 2eldre/handicappede kan
bestyrelsen ikke blankt naegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets
udfgrelse jf. stk. 3 og stk. 4 og alene naegte godkendelse, safremt forandrin-
gerne medforer veesentlige gener for de avrige bebosre i ejendommen. Besty-
relsen kan betinge godkendelse af reetablering ved andelshaverens frafiyt-
ning.

Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstem-
melse med kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers for-
svarlighed og lovlighed. | tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelov-
givningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desu-
den forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkseettes, og efterfelgende
skal ibrugtagningsattest forevises.

§11

fremieje er. nér andre end andelshaveren bebor lejfligheden helt elfer delvist
og der ikke er tale om reelt parforhold.

Ved fremleje oprettes en skriftlig aftale mellem parterne hos bestyrelsen sale-
des, at der informeres om depositum, boligafgift, ordensregler m.m.

Ved fuld fremleje betales normal husleje og acontovarme.

Ved delvis fremleje betales max. 50 % af normal husleje og acontovarme.
Ved udlén af inventar betales et symbolsk belab pé op til max.

kr. 300,00 pr. maned.

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til an-
dre end medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter
stk. 11.4 og stk.11.5.



Husorden

Overdragelse

(11.4)

(11.5)

(11.6)

(11.7)

(11.8)

(12.1)

(12.2)

(13.1)

(13.2)

A)

B)
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D)

En andelshaver er, nar han har beboet andelslejligheden i mindst et haivt ar,
berettiget til at fremleje sin bolig delvist eller fuldt med bestyrelsens tilladelse,
som kun kan gives, nér andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, lsengereva-
rende ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en
begrasnset periode pa normalt hajst 2 ar, ved kontraktmaessig udstationering
dog hgjst 3 ar.

Hvis en andelshaver har haft sin lejlighed fremigjet, skal andelshaveren bebo
lejligheden minimum 1 &r, far ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal
godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

Der tillades ikke forretningsmeessig udlejning.

Bestyrelsen kan ved svigtende salg dispensere for fremlgje efter fraflytning el-
ler dedsfald. Denne dispensation kan kun forekomme ved dokumenteret be-

slutning om salg.

Det er altid andelshaverens ansvar, at boligafgiften og @vrige ydelser betales
retmaessigt.

Hvis fremlejetageren misligholder foreningens husorden kan bestyrelsen be-
slutte at mediemskabet bliver bragt til opher jf. § 20.

Bestyrelsen kan opkraeve et gebyr i forbindelse med ekspedition af aftaler
om fremleje samt forleengelse.

§12

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsast-
te regler for husorden, husdyrhold m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun zndres séledes, at bestaen-
de rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.

§13

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage
sin andel efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med
overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyreisen skal godkende den nye andels-
haver, men nzegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3
uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der ind-
stilles.

Fortrinsret til at overtage andel/bolig skal gives i nedenstaende reekkefgige:

Den, der indstilles af andeishaveren, séfremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig, eller til barn, barnebarn, seskende, forzeldre eller bed-
steforaeldre eller til en person, der har haft feelles husstand med andelshave-
ren i mindst det seneste &r far overdragelsen.

Andelshavere som er interesseret i sammenlaegning af boliger.

Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, séle-
des at den, der ferst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere ind-
tegnede. Fortrinsretten i henhold til ferste punktum er dog betinget af, at den
fortrinsberettigede andelshavers bolig frigares, saledes at den tilbydes farst til
de indtegnede pa ventelisterne i overensstemmelse med reglerne i denne pa-
ragrafs stk. 2 litra B, C og D, og derefter til den person, der indstilles af den
andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen jf., denne paragrafs stk. 2,
litra E.

Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der
farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrel-
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E)
F)
G)
(13.3)

(14.1)

A)

B)

C)
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E)

sen kan fastsastte neermere regler for administration af ventelisten, herunder
bl.a. fastseette gebyr for indtegning, fastsaette, hvor mange tilbud de indtegne-
de skal have faet, for de kan slettes, og fastseette, at de indtegnede én gang
arligt skal bekraefte deres @nske om at sta pa ventelisten, idet de ellers slet-
tes.

Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.
Andelshaverens indstillingsret bortfalder ved eksklusion og tvangssalg.
Bestyrelsen farer om nadvendigt ventelister.

Safremt der ikke kan findes en kaber til den maksimalt lovlige pris i henhold til
vedteegternes § 14, eller salger ensker at seelge andelen under maksimal lov-
lig pris til personer, der ikke er nzevnt i § 13, stk. 2, litra A, skal den kaber, der
gnsker at kabe til en lavere pris, i overdragelsesaftalen vaere bundet af sit til-
bud i 10 hverdage, séfremt nedsaettelsen af prisen er mere end 15 % af den
udbudte lovlige pris eksklusiv lesare. De indtegnede pa ventelisterne efter §
13, stk. 2, litra B, C og D skal herefter tilbydes andelen igen til den pris, som
szelger har kunnet opna til anden side med en acceptfrist, der udlgber dagen
for kabers vedstaelsesfrist udigber. Bestyrelsen kan beslutte, at indtegnede
pa ventelisten, nar lejligheden udbydes ferste gang til ventelisterne, skal med-
dele, om de gnsker lejligheden tilbudt igen til en lavere pris, hvis lejligheden
ikke kan seelges til den udbudte loviige pris efter § 14.

§14

Prisen for andel/bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal god-
kende eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rime-
lig pris og hajst et belab opgjort efter nedenstaende retningslinier:

Veaerdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen .

Andelskronen reguleres med bindende virkning alene pr. den 1. juni hvert &r.
Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes under iagttagelse af reg-
lerne i andelsboligforeningsloven og i @vrigt under hensyn til vaerdien af for-
eningens ejendom og andre aktiver, samt starrelsen af foreningens geeld. Ge-
neralforsamlingens prisfastszettelse er bindende, selvom der lovligt kunne ha-
ve veeret fastsat en hojere pris.

Veerdien af forbedringer, jfr. § 10, anszettes til anskaffelsesprisen med fradrag
af veerdiforringelse pa grund af alder og slitage jf. afskrivningsskema.

Veerdien af inventar, der er seerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastszet-
tes efter samme regler som i B.

Séfremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig mangeifuld kan besty-
relsen beregne prisnedslag under hensyn hertil.

(B-C-D) veerdien af forbedringer, tilpasset l@sgre / inventar og evt. mangler
prisseettes af den af Andelsboligforeningen anvisie externe vurderingsmand.
Dokumentation skal vedlzegges i form af bilag / garantibeviser.

Udgiften til vurderingsmand betales af szelger.

Ved overdragelsen af andelen skal der fremlzagges erklaering fra den af
Andelsboligforeningen anviste aut. EL & VVS installater om, at EL & VVS
installationerne er synet og fundet i lovlig og brugbar stand.

Udgiften til savel erklzeringerne som evt. raparationer / lovliggerelse betales af
seelger.

(14.2) Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansaettes efter en timepris jf. ABF.



Fremgangsmade

(14.3)

(14.4)

(15.1)

(15.2)

(15.3)

(15.4)

(15.5)

Safremt der samtidig med overdragelse af andel/bolig overdrages lasere eller
indgas anden retshandel, skal vederlaget saettes til veerdien i fri handel. Er-
hverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne aivise eller fortryde lgsereka-
bet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de avrige af-
taite vilkar.

Séafremt der opstar uenighed mellem overdrageren og bestyrelsen /anvist vur-
deringsmand af pris for forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristil-
lzeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastszettes prisen af en voldgifts-
mand, der skal veere seerlig sagkyndig med hensyn til de spargsmal, voldgif-
ten angér, og som udpeges af overdrageren og bestyrelsen i feellesskab.
Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurde-
ringsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsman-
dens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden
fastseetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostnin-
gerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges
én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der
har féet medhold ved voldgiften.

§15

Enhver overdragelse skal oprettes pa standard formular.
Overtagelse kan kun ske pr. den 1. i maneden.

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indga-
else skal erhverver have en opstilling af overdragelsessummens beregning
med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lgsgre, samt
eventuelt pristillzeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhververe kan
hente et eksemplar af andelsboligforeningens vedtz=egter, seneste arsrapport,
budget, andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsaettelse

§ 5 og om straf § 14b m.m. pa andelsboligforeningens hjemmeside

www . kirstenkimer.dk

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestem-
me, at overdragelsen skal oprettes pa standard formular. Foreningen kan hos
overdrager og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere
kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespargsel til andelsboligbo-
gen, udgifter til besvarelse af forespargsel fra ejendomsmaeegler m.m., samt
refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved
tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen samt tilleeg skal senest 10 hverdage for overtagelses-
dagen vaere indgaet pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragel-
sesaftale indgds mere end 4 uger fer overtagelsesdagen, skal keber senest 5
hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere kebesummen eller stille
standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belgb skal
frigives til andelsboligforeningen senest 10 hverdage fer overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner ~ efter fradrag af sine tilgodehavender og
nadvendige belab til indfrielse af eventuelt garanteret 1an, med henblik pa fri-
givelse af garantien, provenuet ferst til eventuelle rettighedshavere, herunder
pant- og udleegshavere, og derneest til den fraflyttende andelshaver

(15.6) Andelsboligforeningen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver

berettiget til at tilbageholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden
boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og lignende.

(15.7) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne gennemga

boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vediigeholdelsestil-
stand eller ved forbedringer, inventar og l@sere, der er overtaget i forbindelse



Ubenyttede boliger

Dedsfald

med boligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op til og

med 6 hverdage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrgrende
skjulte mangler. Foreningen skal gere erhververens eventuelle krav geeldende
overfor szelger senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, foreningens krav
opgeres med henvisning til synsrapport og medtages i afregningen . Séfremt
erhververen forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
forlangendet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregnin-
gen til overdrageren, séledes at belabet farst udbetales, nar det ved dom eller
forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

(15.8) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som neevnt i stk. 5-7 skal af-

(16.1)

(17.1)

(17.2)

A)

B)
C)

D)

(17.3)

(17.4)

regnes som hovedregel 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at be-
lzbet er modtaget fra erhververen.

Andelsboligforeningen kan tilbageholde, et skeansmaessigt beleb baseret
pa en pris oplyst af en handvaerker / vurderingsmnand, til sikkerhed for udbed-
ring af evt. fejl og mangler.

Overdragelsessummen, henholdsvis tilbageholdte belab forrentes ikke.
§ 16

Har en andelshaver, ikke inden 3 maneder, efter at veere fraflyttet sin bolig,
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmel-
serne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel/bolig, og
de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i
§ 15.

§17

| tifeelde af en andelshavers ded skal den pageeldendes eventuelle segtefsel-
lefregistrerede partner vaere berettiget til at fortsaatte medlemskab og beboel-
se af boligen.

Hvis der ikke efterlades segtefaellefregistrerede partner, eller denne ikke an-
sker at benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennzevnte, idet der
gives fortrinsret i den naavnte raskkefalge.

Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft faelles husstand med den afdede
mindst 3 maneder.

Afdgdes barn, barnebern, foreeldre, saskende eller bedsteforaeldre.

Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den
afdede i mindst 3 maneder.

Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget
til andel og bolig ved hans ded. Erhververen skal ogsa i disse tilfsside god-
kendes af bestyrelsen.

Ved dadsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker
berettigede persaner finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudiag

til en af de efter forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15

tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 4-8 om indbetaling og afreg-

ning, idet erhververen i disse tilfeelde indtraeder i afdedes forpligtelser over for
foreningen.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 15. i den
maned, der indtraeder nasstefter 3 maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen
ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal over-
tage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det
indkomne belab afregnes til boet efter reglerne i § 15.
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§18

Ved ophzaevelse af samliv mellem zegtefaelier/registrerede partnere er den af
parterne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer
retten til boligen, berettiget til at fortszette medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold
i avrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel/bolig, har
haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar far samlivs-
ophaevelsen.

Ved segtefzelles/registreret partners fortszsttelse af medlemskab og beboelse
af boligen skal begge aegtefaller/registrerede partnere vaere forpligtet til at la-
de fortszettende segtefaelle/registrerede partner overtage andel gennem skifte
eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i
henhold til § 18 stk. 2 finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaetten-
de agtefalles/registrerede partners overtagelse gennem segtefaelleskifte fin-
der §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 4-8 om ind-
betaling og afregning, idet fortszettende segtefaslle/registrerede partner i disse
tilfeelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og
eventuelt langivende pengeinstitut.

§19
En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til
boligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13 - 18 om overfarsel af
andelen.

§20

| falgende tilfaelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsret-
ten bringes til opher af bestyrelsen:

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende ind-
skud, boligafaift, pakravsgebyr eller andre skyldige beleb af enhver art.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods
pakrav ikke foretager den na@dvendige vedligeholdelse inden udigbet af en
fastsat frist, jfr. § 9.

Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for forenin-
gens virksomhed eller andre andelshavere.

Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger
sig en starre pris end godkendt af bestyrelsen.

Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter leje
lovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Foretager ulovlig fremieje / overlader brugen af den til andelen herende
lejlighed uden bestyrelsens godkendelse

Fraflytter lejligheden uden at meddele salg over for bestyrelsen,
Afviser fremvisning af lejligheden pé bestyrelsens anmodning,

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bo-
lig, og der forholdes som hestemt i § 16.
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§21
| tilfelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har vaeret
udlejet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter §
16, § 17 eller § 20, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal be-
styrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga frem efter reglerne i § 13.2C, D
og E. Safremt ingen kandidater indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage boligen.

§22
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden den 1. juni med fal-
gende dagsorden :

Valg af dirigent
Formandens beretning.

Forelzegge arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel eendring af boligafgiften.

Forslag.

Valg af formand / bestyrelse
valg af revisor

valg af administrator,
Eventuelt.

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller fler
tal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andeishaverne eller evt. admini
strator forlanger det med angivelse af dagsorden.

§23

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt, vedlagt fuldmagt, med 14 dages var-
sel.

Ekstraordinaere generalforsamlinger indkaldes med 8 dages varsel ved opslag
i opgangene.

Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalfersamlingen, skal vaere forman-
den i haende senest 10 dage far generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, séfremt det enten er
nzevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made
senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes segtefzelle eller et myndigt hus-
standsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel el-



Flertal

Dirigent m.v.

Bestyrelse

(23.5)

(24.1)

(24.2)

(24.3)

(24.4)

(25.1)
(25.2)

(26.1)

ler personlig radgiver. Administrator og revisor, samt personer der er indbudt

af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa general-
forsamlingen.

Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
aegtefzelle/registrerede partner eller et myndigt husstandsmediem, til en anden
andelshaver eller til bestyrelsen. Nar der gives fuldmagt til bestyrelsen skal
andelshaveren pé fuldmagten angive hvorledes der forholdes med afstemnin-
ger pa den pageaeldende generalforsamling. En andelshaver kan dog kun afgi-
ve een stemme i henhold til fuldmagt, mens bestyrelsen kan have flere fuld-
magter.

§ 24

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det
drejer sig om beslutninger som neevnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af
samtlige mulige stemmer vaere repraesenteret.

Forslag om vediaegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyr-
des forhold mellem boligafgiften, om iveerksaettelse af forbedringsarbejder el-
ler istandseettelsesarbejder hvis finansiering beregnet ud fra ydelsen pa ssed-
vanligt 30-arigt kontantian ville kreeve en forhgjelse af boligafgiften pa mere
end 25 %, om henlzeggelse til sdédanne arbejder med et belab, der arligt over-
stiger 25 % af den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie lan,
nedsparingsian, rentetilpasningsian uden rentemaksimum eller andre lan, hvor
udviklingen i fremtidig ydelse er usikker og uden et maksimum pa fremtidig
ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtli-
ge mulige stemmer er repraesenteret og med flertal pa mindst 2/3 af ja- og
nej-stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et flertal pA mindst 2/3 af ja og nej stemmer
for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling med 8 dages varsel,
og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 ja
og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

Zndring af vedteegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer overfor
hvem andelshaverne hasfter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplasning, kan kun ved-
tages med et flertal pa mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst
3/4 af samtlige mulige stemmer repreesenteret pa generalforsamlingen, men
opnas et flertal pa 3/4 af de repreesenterede stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generaiforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt ved-
tages med et flertal pa& mindst 3/4 af de repreesenterede stemmer, uanset
hvor mange stemmer der er repraesenteret.

§25
Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.
Der skrives referat af generalforsamlingen.
Referatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.
Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passe-
rede, skal tilstilles andelshaverne senest to méned efter generalforsamlingens
afholdelse.

§26

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udf@re generalforsamlingens beslutninger.
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§ 27

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

Formanden veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen i ulige arstal

De avrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad
gangen, saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinssr general-
forsamling.

Generalforsamlingen veelger desuden for et ar ad gangen en eller to bestyrel-
sessuppleanter med angivelse af deres raekkefalge.

Som bestyrelsesmediemmer eller suppleanter kan vaelges andelshavere, dis-
ses eagtefzeller samt myndige husstandsmediemmer. Som bestyrelsesmed-
lem eller suppleant kan kun vasiges een person fra hver husstand og kun en
person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand. og 3 bestyrelsesmed-
lemmer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder supplean-
ten i bestyrelsen for tiden indtil neeste ordinsere generalforsamling. Ved for
mandens fratreeden fungerer naestformanden i formandens sted indtil naeste
ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af
bestyrelse for tiden indtil neeste ordinzere generalforsamling.

§28.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han
eller en person, som han er beslzegtet eller besvogret med eller har lignende
titknytning til, kan have seerinteresser i sagens afgerelse.

Der skrives referat af bestyrelsesmader.
Referatet underskrives af hele bestyrelsen.

| svrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§29

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i for-
ening. Ved formandens forfald, da nzestformand og 2 andre bestyrelsesmed-
lemmer i forening. Er der blot 3 medlemmer af bestyrelsen inklusive formand,
da indkaldes 1 suppleant.

Boligaftaler med medlemmer underskrives tillige af et bestyrelsesmediem.
Adkomsterklaering ved tinglysning af pant i andelslejligheden kan underskrives
af administrator alene, formanden alene eller 2 avrige bestyrelsesmedlemmer
i forening.

§ 30

Generalforsamlingen kan veelge en advokat eller en anden professionel ejen-
domsadministrator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som
administrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen
treeffer naermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.
Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration, og reglerne i naerveerende stk. 3, 4
og 5 finder da anvendelse.



(30.3)

(30.4)

(30.5)

(30.6)

Regnskab (31.1)

(31.2)

(31.3)

Revision (32.1)

(33.1)

Oplasning (34.1)

(34.2)

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos formanden skal foreningens mid-
ler indsaettes pa saerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal
kunne foretages haevning / betalinger ved brug af homebank/netbank jf. fuld-
magt i bank. Alle indbetalinger til foreningen vzere sig boligafgift, leje, indbeta-
linger i forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til
en sadan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfaringen til et statsautoriseret,
registreret revisionsfirma eller prof.ejd.administrator, og /eller overlade op-
kraevning af boligafgift, varetagelse af lgnningsregnskab og udbetaling af faste
(periodiske) betalinger til et pengeinstitut. | det omfang en sadan overladelse
ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte veelge en der er ansvarlig for bog-
holderi, opkraevninger, lenningsregnskaber og periodiske betalinger.

Bestyrelsen kan anszette nadvendigt personale til ejendommens Isbende drift
m.m. og aftaler lan og arbejdsvilkar.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedliemmemes gkonomiske ansvar over for
foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sasdvanlig an-
svars og besvigelsesforsikring.

§31

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-
skabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen.

Regnskabséret er 1. marts — 28/29. februar.

| forbindelse med udarbsjdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrel-
sen til den pris og eventuelle prisudvikling pé andelene, som kan godkendes
af generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige generalforsamling, jir. § 14.

Efter at fornadne henlaeggelser er foretaget, overfares evi. over/funderskud til
egenkapitalen.

§ 32

Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at

udarbejde arsrapporten.
§33

Den underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget ud-
sendes til andelshaverne senest 8 dage far den arlige generalforsamling.

§34

Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalfor-
samlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den reste-
rende formue mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres
andels starrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens ekstraordingere generalforsamling den 8. oktober 2018
og med gendringer vedtaget pa generalforsamlingen den
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