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AB Kirsten Kimers Gard
TILSTANDSRAPPORT

Februar 2026

Forudsaetninger

Pa foranledning af AB Kirsten Kimers Gard, er der
foretaget en byggeteknisk gennemgang af ejendommen.
Den byggetekniske gennemgang beror pa en overordnet
visuel besigtigelse af ejendommens bygningsdele,
herunder kaeldre og lofter.

Der er udelukkende foretaget en visuel besigtigelse, af
udvalgte dele af el-, vand, varme- og aflgbsinstallationer.

Der er ikke foretaget malinger eller udfgrt undersggelser,
der kraever destruktive indgreb i bygningsdele.

Der er ikke taget prgver for bygningsdelenes eventuelle
indhold af bly, PCB, asbest eller skimmel.

Rapportens hensigt

UDF@RT AF
BOLIGEXPERTEN TEKNISK AFDELING #/s

Byggeteknisk gennemgang:

Navn: Lennert Weidekamp
Bygningskonstruktgr
M.A.K

For AB Kirsten Kimers Gard deltog:
Annemarie Bonnelycke & Patrick
Telvig

Besigtiget:
Dato: 11. Februar 2026

BBR-udskrift d.: 17.02.2026
Energimaerke af d.: 17.05.2018

Energimaerke C

Seneste tilstandsrapport:
Dato: August 2021
Firma: Boligexperten

Hensigten med denne rapport er, at udarbejde et beslutningsgrundlag vedrgrende den
fremtidige vedligeholdelse af AB Kirsten Kimers Gard bygninger. Rapporten indeholder en
vurdering af den overordnede bygningsmaessige tilstand og forslag til en hensigtsmaessig
vedligeholdelsesplan, med tilhgrende budget. Foreningen, kan pa denne baggrund prioritere
og planlaegge ngdvendige arbejder, indenfor en 10 ars periode.

Alle budgettal er i 2026 priser og er baseret pa erfaringspriser. Alle priser er vejledende
overslagspriser. Endelig fastsaettelse af omkostningerne for de forskellige arbejder ma
baseres pa indhentning af tilbud efter en naermere beskrivelse af arbejdernes omfang og

kvalitet.

Udgifter til drift er ikke indeholdt i vedligeholdelsesplanen.

Det anbefales at rapporten opdateres ca. hvert 3. — 5. ar sa den hele tiden holdes 4 jour med
hensyn til priser og tidspunkter for planleegning af gennemfgrelse af arbejder.
Boligexperten, tilbyder at gennemga ejendommen for en opdatering af
vedligeholdelsesplanen og for vurdering af eventuelle nyopstaede fejl og mangler. Denne

ydelse tilbydes for 50% af nypris.




AB Kirsten Kimers Gard
TILSTANDSRAPPORT

Februar 2026

Beskrivelse af ejendommen

Ejendommen er en kgbstad - etagebyggeri (blok-karakter),
beliggende langs 2 gader, Hgjdevej 31-57 Tycho Brahes
Alle

Ejendommen er opfert i 5 etager med kaelder og uisoleret
loftsrum.

Der er fuld kaelder under hele ejendommen. Kaelderen
benyttes til pulterrum, cykelkaelder, feelles vaskeri,
varmecentral og diverse disponible rum.

Der er 18 opgange og 154 lejligheder, hvoraf nogle er
sammenlagt, sa lejlighedsstgrrelser, er fordelt pa mellem
2 og 4 veerelser.

Bygningen er i klassisk stil i blankt murveerk i rgde sten pa
gadesiden
Vinduer er to-fags i fast rytme pa alle facader.

Pa gardsiden, er bygningen i blank hvide mursten, med to-
fags vinduer.

Tagkonstruktionen er saddeltag og tagbelaegningen er i
eternit og sedum pa Tycho Brahes alle

Der er portadgang til garden fra Hgjdevej 31, Hgjdevej 57
og Tycho Brahes Alle 40. Det fzlles gardanlaeg, er
indrettet med legeplads, boldspil, térreplads og
skraldeskur.

EJENDOMSIDENTIFIKATION

Adresse

Matr.nr.

Ejendomsnr.
Opferelses ar
Etager

ekskl. kaelder og
tagetage

Antal Lejligheder
Bebygget areal
Bygningsareal
Boligareal
Kzelderareal
Bevaringsveerdig

Hgjdevej 31-57
Tycho Brahes Alle
40-46

2300 KBH S

3694
Sundbygster
Kvarter

255557
1936
5

154 boliger
1996 m2
10966 m2
9981 m2
1996 m2

0 (FBB)

Oplysninger iht. BBR og FBB
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Sammenfatning

Ejendommen fremstar overordnet i middel stand med enkelte bygningsdele i under middel
stand. Klimaskaermen er generelt stabil, men saerligt gadefacaden, sokkel samt kloaksystemet
kraever prioriterede indsatser. Installationer (vand og faldstammer) naermer sig teknisk udlgb og
bar planlaegges samlet.

Bygningsdel Vurdering
Klimaskaerm (tag, facader, vinduer, dgre) Middel
Fzellesarealer (trapper, porte, gennemgange) Middel

Etageadskillelser Middel til under middel
Installationer (varme, vand, aflgb, el) Lidt under middel
@vrige bygningsdele / friarealer Middel

Hovedproblemer og prioriteringer
Prioritet 1 — Akutte og ngdvendige arbejder

Kloakanlaeg
TV-inspektion viser svigt i ledninger med risiko for rotteindtreengning og saetninger. Der bgr
udarbejdes samlet renoveringsplan og gennemfgres systematisk udbedring.

Faldstammer
Begyndende gennemtaeringer og rustdannelse. Der bgr gennemfgres samlet teknisk registrering
med henblik pa planlagt udskiftning.

Vandinstallationer
Blandet materialeanvendelse (galvaniseret stal/kobber) med risiko for galvanisk korrosion.
Samlet udskiftning bar planlaegges.

Gadefacade
Udvaskede fuger, nedbrudte sten og abne fuger. Omfugning og udskiftning af skadede sten bgr
prioriteres.

Sokkel
Skadet netpuds og manglende fald. Risiko for opfugtning og frostsprangninger. Kraever
systematisk renovering.

Prioritet 2 — Almindelige vedligeholdelsesarbejder

Tagbelzaegning Hgjdevej (B6 eternit)
Kendt svag produktionsperiode. Udskiftning bgr planleegges i planperioden.

Kaeldervaegge
Partielle pudsreparationer og diffusionsaben overfladebehandling.

Salbaenke
Skifer med begyndende nedbrydning — bgr Igbende udbedres.
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Kaeldervinduer
Traevinduer fra 1995 i under normal stand — kraever maleristandsaettelse.

El-installationer
Anbefalet el-tjek for vurdering af lovlighed og brandrisici.

Prioritet 3 — Lgbende og kosmetiske arbejder
e Trapper (arlig malerreparation og renggring)
e Porte (service og smgring)
o Fellesarealer og legeplads (lgbende drift)
e Ventilation (kontrol og evt. rensning)

Vedligeholdelsesstrategi og forventet stand

Ejendommen er robust opf@rt og generelt velholdt, men star over for stgrre tekniske
hovedprojekter i planperioden — szerligt kloak, faldstammer og vandinstallationer.

Nar de prioriterede arbejder gennemfgres, vil eiendommen fremsta i over middel stand med
reduceret risiko for fglgeskader og mere forudsigelig drift.
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Ejendommens tilstand

Klimaskaerm

Tag, Facader/sokkel, Vinduer og Udvendige dgre

| x|

Under middel Middel

I
I

Over middel

Feellesarealer

Trapper, og Porte/ gennemgange

| | X

Under middel Middel

Over middel

Etageadskillelser

Under middel Middel

Over middel

WC/Bad og kgkken

| x|

{11
(1

Under middel Middel

Over middel

Installationerne

Varme, Aflgb, Kloak, Vand, Gas, Ventilation, og EL-Installationer

Under middel Middel

Over middel

@vrige bygningsdele

X

Under middel Middel

Over middel

Private faellesarealer

[ x|

Under middel Middel

({1
(11

Over middel
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Bygningsdele

Alle fellesarealer er gennemgaet, sa vidt det har veeret muligt

o 01-Tag

at fa adgang. B el

Enkelte lejligheder er besigtiget for vurdering af vinduer set — Reelder

. . . . 03 — Facader

indefra og for faellesinstallationer i lejligheder. Selve 04 —Vind

tilstandsvurderingen er opdelt i punkter fra 01 — 19(20). - vin uer.
05 — Udvendige dgre
06 - Trapper

Eksisterende forhold er beskrevet og registreret med foto for
hver enkelt bygningsdel. Hvorefter der er forslag til hvordan
eventuelle skader eller manglende vedligehold kan udbedres.

07 — port og gennemgang
08 — Etageadskillelser

09 — WC/Bad

10 — Kgkken

11 — Varmeanlaeg

12 — Aflgb

13 — Kloak

14 — Vand

15 -Gas

16 - Ventilation

17 —-EL

18 — @vrige bygningsdele
19 — Private friarealer

20 — Byggeplads
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Karakterskala

De enkelte bygningsdeles tilstand er vurderet i forhold til,
hvad man kan forvente af ejendomme af den aktuelle
type og alder.

| rapporten er der givet karakterer i henhold til skema.

Vedligeholdelsesplan

Pa oversigtsskema sidst i rapporten er de foresldede
arbejder indplaceret i en 10 ars periode ud fra en
vurdering af hvornar de teknisk bedst udfgres.

Skemaet udggr saledes et forslag til en plan for
ejendommens fremtidige vedligeholdelse.
Vedligeholdelsesplanen, indeholder handvaerkerpriser
(dvs. Ekskl. Moms) og budgettal, som er inklusive moms.

Der er afsat radighedsbelgb til uforudseelige udgifter
samt tekniker honorar, som indgar i foreningens udgifter
ved st@rre byggesager.

Herudover skal der tillaegges udgifter til
byggesagsadministration, forsikring og udgifter til
finansiering og byggelansrenter.

VURDERING AF TILSTAND

GOD: Bygningsdelen har
lgbende vaeret
Al X . .
B vedligeholdt og er i
- god stand. Egentlige
istandsaettelsesarbejd
er er ikke ngdvendige

MIDDEL: | Vedligeholdelse eller

istandsaettelse er
A .

ngdvendig for at
B| X . .

hindre yderligere
& forfald.

DARLIG: | Bygningsdelen er i sa
A darlig forfatning, at
B egentlige
EIR udskiftninger eller

store istandsaettelser
er ngdvendige.

PRIORITERING

De aktiviteter der er anbefalet i
rapporten er prioriteret i
vedligeholdelsesplanen med en
prioritet 1, 2, og 3.

1; Star for det arbejde der bgr
udf@res nu og her.

2; Almindeligt vedligehold.

3; Mindre ngdvendige arbejder,
som er af mere kosmetisk art.
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01 Tag

01.00 Tagkonstruktion

Tag kontrol

Registrering

Bygningen har sadeltag pa begge ejendomme.
Taget har en haldning pa ca. 16,5° og er udfert
med gitterspaer konstruktion med stol i midten.
Speer afstanden er ca. 1,0 m. Taget er udfgrt med
frie gavle og brandkamme mod nabobygningerne.

Tagkonstruktionen er opfgrt i 125 x 125 mm
tgmmer. Pa ejendommen Hgjdevej er der ikke
etableret undertag. Pa ejendommen Tycho Brahes
Allé er tagkonstruktionen renoveret i 2025, hvor
der er monteret fast undertag.

Der er adgang til tagrummene via loftlemme i
opgangene. Tagkonstruktionen fremstar tgr og i
vedligeholdt stand uden tegn pa aktiv fugt ved
besigtigelsen.

Tagkonstruktionen vurderes at have en restlevetid
pa 10 ar eller derover, forudsat at der Igbende og
systematisk overvages for uteetheder, og at disse
udbedres partielt.

Tagkonstruktionen vurderes samlet set til at veere i
normal stand set i forhold til konstruktionstype og
vedligeholdelsesniveau.

Anbefalet aktivitet

almindelige driftsomkostninger.

Det anbefales at foretage en tagkontrol hvert andet ar, hvor bade den indvendige og
udvendige side af tagfladen inspiceres. Kontrollen bgr omfatte en visuel inspektion af
tagkonstruktionen for tegn pa uteetheder, fugt, skimmel eller skader pa traevaerket. Seerligt bgr
samlinger, undertag, speer, taggennemfgringer (fx ved skorsten og ventilation) og
tagbelaegning inspiceres. Kontrollen bgr desuden omfatte gennemgang af inddakninger for
eventuelle skader samt rensning af stoppede tagrender og nedlgb. Eventuelle registrerede
uteetheder bgr udbedres omgaende for at forhindre fglgeskader.

Der forventes ingen stgrre vedligeholdelsesudgifter inden for planperioden, udover
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01 Tag

01.01 Belzaegning

Udskiftning af tagplader pa
Hojdevej

Registrering

Ejendommen Hgjdevej

Tagbelaegningen er udfgrt med B6 eternit
tagplader. Ved visuel gennemgang blev der ikke
konstateret Igse eller forskubbede tagplader.

Der er udarbejdet et notat i 2020, som papeger, at
pladerne stammer fra perioden omkring Dansk
Eternits konkurs, hvor kvaliteten generelt var
ringere. Disse plader har tendens til hurtigere
nedbrydning som fglge af sol, vind, vejr og
mosbegroning. Ved nedbrydning bliver pladerne
flossede og mere porgse, hvilket gger risikoen for
utetheder.

Tagbelaegningen vurderes samlet set at veere i
normal til under normal stand. Der bgr foretages
lgbende kontrol, og fremtidig udskiftning bgr

Ejendommen Tycho Brahes

De tidligere B6-plader er i 2025 udskiftet til nyt
mos-/sedumtag pa beregnet tagpapbelaegning.
Taget fremstar nyetableret og uden synlige fejl.

Tagbelzaegningen vurderes at veere i god stand. Der
anbefales almindeligt arligt tilsyn af beplantning og
afvanding.

indarbejdes i den langsigtede vedligeholdelsesplan.

Anbefalet aktivitet

Pa baggrund af pladernes kendte kvalitetsproblemer fra den pagaldende produktionsperiode
samt den konstaterede nedbrydningsrisiko, anbefales det, at B6 eternitpladerne udskiftes.

Selvom der aktuelt ikke er registreret akutte svigt, ma der forventes en accelereret forringelse
med gget risiko for utaetheder. Udskiftning bgr derfor planlaegges inden for overskuelig
arraekke og indarbejdes i vedligeholdelsesplanens budget.

10
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01 Tag A | X | Tag kontrol

01.02 Murveerk over tag

Registrering

Mod nabobygningerne er der udfgrt brandkamme.

Brandkammene fremstar ved visuel gennemgang i
paen og velholdt stand uden synlige revner,
afskalninger eller Igstsiddende materialer.
Besigtigelsen er foretaget fra tagvindue, hvilket har
givet overordnet indblik i overfladernes tilstand,
dog uden naergaende inspektion af alle detaljer.

Brandkammen mod Tycho Brahes Allé er renoveret
i 2025 og fremstar i seerdeles god og nyistandsat

stand.

Vurdering:
Brandkammene vurderes samlet at vaere i normal
stand.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at foretage tagkontrol hvert andet ar med kontrol pa indvendig og udvendig side
af tagfladen, for defekte inddaekninger og rensning af stoppede tagrender m.v. Registrerede
uteetheder bgr omgaende afhjaelpes.

Der forventes ingen vedligeholdelsesudgifter indenfor planperioden udover almindelige
driftsomkostninger.

11
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01 Tag

01.03 Tagrender og nedlgb

Tag kontrol

Registrering

Hgjdevej

Tagrender og nedlgb er skiftet sammen med taget i
2002 og er udfgrt i zink mod bade gard og gade.
Almindelig levetid for zink er ca. 15-30 ar afhaengig
af udfgrelse, vedligehold og klimatiske
pavirkninger.

Generelt fremstar tagrenderne og nedlgbene i en
relativ fornuftig stand, og der er ikke registreret
uteetheder pa besigtigelsesdagen. Samlinger og
ophang vurderes overordnet intakte, og der ses
ikke tegn pa vaesentlig gennemtaering.
Konstruktionen har dog en alder pa ca. 30 ar og ma
anses for at befinde sig i den afsluttende del af den
forventede levetid, hvorfor gget vedligehold og
fremtidig udskiftning ma paregnes.

Tycho Brahes Allé

Tagrender og nedlgb er skiftet i 2025 og er udfert i
zink mod bade gard og gade. Konstruktionen
fremstar ny og uden registrerede utaetheder eller
skader.

Med den nuvaerende alder vurderes systemet at
have fuld restlevetid ved almindelig vedligehold og
lgbende rensning.

Tagrender og nedlgb vurderes samlet til at veere i
god stand.

Anbefalet aktivitet

almindelige driftsomkostninger.

Det anbefales at foretage en tagkontrol hvert andet ar, hvor bade den indvendige og
udvendige side af tagfladen inspiceres. Kontrollen bgr omfatte en visuel inspektion af
tagkonstruktionen for tegn pa uteetheder, fugt, skimmel eller skader pa traevaerket. Saerligt bgr
samlinger, undertag, speer, taggennemfgringer (fx ved skorsten og ventilation) og
tagbelaegning inspiceres. Kontrollen bgr desuden omfatte gennemgang af inddakninger for
eventuelle skader samt rensning af stoppede tagrender og nedlgb. Eventuelle registrerede
uteetheder bgr udbedres omgaende for at forhindre fglgeskader.

Der forventes ingen stgrre vedligeholdelsesudgifter inden for planperioden, udover

12
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01 Tag

A | X | Tag kontrol

01.04 Taghaetter og inddakninger

Registrering

Hgjdevej
Taggennemfgringer, herunder taghaetter og
faldstammegennemfgringer mv., er udfgrt i zink.

Gennemfgringer med tilhgrende inddakninger
vurderes som intakte og i normal stand. Der er ikke
konstateret tegn pa svigt eller vandindtraengning pa
nuveerende tidspunkt.

Generelt fremstar taggennemfgringer og
inddaekninger i relativt fornuftig stand, og der er
ikke registreret utaetheder ved besigtigelsen.

Taghaetter og inddaekninger vurderes samlet til at
vaere i blandet stand, hvilket indikerer varierende
vedligeholdelsestilstand og behov for Igbende
opmarksomhed.

Tycho Brahes Allé

Taggennemfgringer, herunder taghaetter og
faldstammegennemfgringer mv., er udfert i zink og
er udskiftet i 2025.

Taggennemfgringer og inddaekninger fremstar i god
og tidssvarende stand. Der er ikke registreret
utaetheder eller tegn pa mangelfuld udfgrelse.

Tagheaetter og inddaekninger vurderes samlet til at
veere i god stand uden aktuelle
vedligeholdelsesbehov.

LITIIITTITTi 44454 vy | 44 vdal
It ri H 1 sbis ---....,.‘7-..
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Anbefalet aktivitet

almindelige driftsomkostninger.

Det anbefales at foretage en tagkontrol hvert andet ar, hvor bade den indvendige og
udvendige side af tagfladen inspiceres. Kontrollen bgr omfatte en visuel inspektion af
tagkonstruktionen for tegn pa utaetheder, fugt, skimmel eller skader pa traevaerket. Seerligt bgr
samlinger, undertag, speer, taggennemfgringer (fx ved skorsten og ventilation) og
tagbelaegning inspiceres. Kontrollen bgr desuden omfatte gennemgang af inddaekninger for
eventuelle skader samt rensning af stoppede tagrender og nedlgb. Eventuelle registrerede
utaetheder bgr udbedres omgaende for at forhindre fglgeskader.

Der forventes ingen stgrre vedligeholdelsesudgifter inden for planperioden, udover

13
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01 Tag

01.05 Adgang til loftet/taget

Ingen bemaerkninger

Registrering

Der er adgang til loftrummet fra hovedtrapperne
via loftlemme og stiger.

Adgangen er alene beregnet til besigtigelse af
tagrum samt eftersyn af installationer, der er fgrt
langs loftets laengderetning. Adgangen er ikke
indrettet til oplagring eller regelmaessigt ophold.
Det er vigtigt, at loftlemmene holdes lukkede hele
tiden af hensyn til brand- og rggspredning samt for
at begraense varmetab og utilsigtet ventilation
mellem trapperum og tagrum.

Loftlemmene og stigerne vurderes at vaere i blandet
stand. Der ses forskel i taethed og overflademaessig
vedligeholdelse, og det anbefales, at lemmenes
lukketgj, haengsler og eventuelle taetningslister
gennemgas og udbedres efter behov som led i den
lgbende vedligeholdelse.

Pa ejendommen beliggende Tycho Brahes Allé er
der i 2025 etableret sikkerhedsline pa det nye
sedumtag. Den faste faldsikringslgsning er
monteret som permanent foranstaltning og sikrer
korrekt og lovpligtig adgang til taget i forbindelse
med drift, service og vedligehold. Lgsningen
reducerer risikoen ved arbejde i hgjden og
understgtter overholdelse af geeldende
arbejdsmiljgkrav.

Anbefalet aktivitet

driftsomkostninger.

Der forventes ingen vedligeholdelsesudgifter indenfor planperioden udover almindelige
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02 Kaelder

02.00 Keelderen

Ingen bemaerkninger

Registrering

Ejendommen har fuld kaelder under hele
ejendommen pa Tycho Brahes Allé og Hgjdeve;j.
Kzelderen benyttes bl.a. til depotrum,
cykelopbevaring og varmecentral.

Der er adgang til keelderen via trapperne samt fra
garden.

Tilstanden pa kaelderen vurderes samlet at veere i
normal stand.

Som forbedring foreslas

At foreningen fjerner/ undgar organiske materialer i
keelderen, undgar brug cementbaseret mgrtel og
vaev/ filt pa vaeggene. Vaeggene kun skal males med
diffusionsaben maling.

At holde kalderen rimeligt ryddelig og fri for
organiske materialer, der kan tiltreekke rotter.
Opmagasinering bgr ske pa stalreoler eller
stal/plastpaller. Der bgr desuden holdes ca. 10 cm
afstand fra oplag til kaeldervaeggene for ventilation,
sa vaeg og ejendele ikke bliver jordslaet.

Anbefalet aktivitet

keelderen.

i bjelker og korrosion i armeringer.

Det anbefales at der i keelderen er en konstant varme pa min. 18°C. og en naturlig ventilation i

Disse tiltag mindsker risiko for forfald af baerende konstruktioner herunder svampeskader, rad
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02 Kzelderen A | X | Ingen bemaerkninger

02.01 Keeldergulv

Registrering

Keeldergulvene er udfgrt som stgbt beton direkte
pa rajorden, formentlig med et kapillarbrydende lag
efter datidens byggeskik. Overfladerne fremstar
glittede. Konstruktionen vurderes ikke at veere
udfgrt med underliggende isolering eller
fugtspaerre, hvilket er typisk for zeldre ejendomme.

Der registreres mindre revnedannelser i
betonoverfladerne. Revnerne vurderes at vaere
overfladiske og relateret til svind, zelde og
almindelig brug. Der er ikke konstateret tegn pa

vaesentlige seetninger eller konstruktive skader i
forbindelse med revnedannelserne.

Der er ved besigtigelsen ikke observeret tydelige
tegn pa aktiv opfugtning i gulvoverfladerne. Det ma
dog generelt forventes, at en konstruktion af denne
type kan veere fugtpavirket i perioder med hgj
grundfugtstand.

Betonkaeldergulvene vurderes samlet set at vaere i

normal stand i forhold til konstruktionens type,
alder og udfgrelse.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at der er varme pa radiatorer hele aret, og ventilation sa lokalet har en
temperatur pa min. 18°C. Disse tiltag mindsker risiko for forfald af baerende konstruktioner
herunder svampeskader, rad i bjeelker og korrosion i armeringer.
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02 Kaelderen

02.02 Keelderydervaegge og skilleveegge

Partiel renovering af kaelder
vaegge

Registrering

Fundamenterne er udfgrt i beton under
kaelderyderveeggene. Undersiden af fundamenterne
ligger ca. 2,0 m under terraen, formentlig pa
baeredygtig jordbund.

Kzelderydervaegge og skillevaegge er udfgrt i massiv
tegl. Skillevaeggene er opmurede teglstensvaegge.
Keelderydervaeggene er indvendigt pudsede og
malede.

Kzelderens overflader fremstar med enkelte
afskalninger af maling. Der er endvidere registreret
enkelte revner i murvaerket under ejendommen
Hgjdevej. Revnerne vurderes umiddelbart som
mindre og uden tegn pa aktiv bevaegelse.

Det anbefales, at murvaerket overfladebehandles
inden for planperioden. Revner bgr Igbende
observeres for eventuel udvikling. Arbejdet
vurderes at kunne udfgres som en del af den
almindelige drift.

Det vurderes samlet, at veeggene er i normal stand.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at kaeldervaeggene istandsaettes.

udseende.

Pudsreparationer og malervedligehold er delvist et spgrgsmal om foreningens gnske til
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02 Kaelderen

02.03 Dgre i keelderen

Service af dgre i keelderen

Registrering

Der er adgang til kaelderen fra hovedtrapper samt
via keeldernedgange i terreen. Af hensyn til brand-
og rggadskillelse forudsaettes det, at dgrene holdes
lukkede og ikke fastholdes i aben position.

Dgrene fremstar med almindeligt slid, alderen taget
i betragtning. Dgrlukkere fungerer ved stikprgvevis
afprgvning uden registrerede vaesentlige
funktionssvigt.

Anbefalet aktivitet

anslag.

opretholdes.

Det anbefales, at derlukkere og beslag lebende eftergas for at sikre korrekt lukning og tet

Ved fremtidig udskiftning anbefales det, at keelderdere udferes som BD30-dere med godkendt
karm- og teetningslesning, sdledes at den brandmaessige adskillelse mellem kalder og trappe
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02 Kaelderen

02.04 Keeldernedgange

Ingen bemaerkninger

Registrering

Der er adgang til kaelder via udvendig
kaeldernedgang fra garden samt via
hovedtrapperne.

De udvendige kaldernedgange er udfgrt i beton.
Der er etableret opkant ved nedgangene med
henblik pa at begraense indtraengning af
overfladevand, og nedgangene er overdakkede.

Betonoverflader fremstar generelt med almindeligt
slid, mindre revner samt stedvise afskalninger,
seerligt pa trinforkanter. Indvendige trappelgb
fremstar med slidte, men intakte belaegninger og
raekveerk i funktionsdygtig stand.

Samlet vurderes kaeldernedgangene at veere i
normal vedligeholdelsesmaessig stand. Lgbende
eftersyn og udbedring af mindre betonreparationer
anbefales for at begraense yderligere nedbrydning.

Anbefalet aktivitet

driftsomkostninger.

Der forventes ingen vedligeholdelsesudgifter indenfor planperioden udover alm.
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03 Facader A Partiel omfugning af gadefacaden

03.00 Gadefacade

Registrering

Gadefacaden er udfgrt som blankt murvaerk i rgde
teglsten.

Pa den nederste del af facaden ses tidligere
partielle renoveringer. Flere steder fremstar
fugerne udvaskede og porgse, saerligt i de nedre
skifter. Ved indgangsdgrene ses omrader, hvor
teglstenenes overfladebraending er nedbrudt. Der
registreres endvidere abne fuger samt begyndende
afskalninger, herunder omkring vinduespartier og
salbanke.

Udvaskede fuger og nedbrudt braending medfgrer F
gget risiko for vandindtraengning, i
frostsprangninger og fortsat nedbrydning af
murveerket. Forholdene vurderes at vaere
fremskredne i de mest belastede omrader og bgr
udbedres ved omfugning samt udskiftning af
skadede sten for at begraense opfugtning og
felgeskader.

Der ma forventes Igbende og mere omfattende
renoveringsarbejder pa facaden inden for
planperioden, herunder systematisk gennemgang
af fuger og salbaenke.

Gadefacaden vurderes samlet at vaere i under
middel stand, alderen og de konstaterede skader
taget i betragtning.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales, at der udfgres en samlet omfugning af de mest nedbrudte og udvaskede omrader pa
gadefacaden. Arbejdet bgr omfatte systematisk udkradsning af porgse og Igstsiddende fuger samt
omfugning med en mgrteltype, der er kompatibel med de eksisterende teglsten.

| forbindelse med arbejdet bgr skadede og frostspraengte mursten udskiftes, og salbaenke samt
detaljer omkring dbninger gennemgas. En samlet omfugning vil genetablere murvaerkets teethed,
reducere risikoen for vandindtraengning og begraense yderligere nedbrydning af facaden.

Det anbefales endvidere, at der ikke saltes helt op til facaderne, da vejsalt kan nedbryde bade fuger og
mursten og accelerere skadesudviklingen.
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03 Facader

03.01 Gardfacaden

Partiel omfugning af gardfacaden

Registrering

Gardfacaden er udfgrt som blankt murveerk i
lyse/hvide teglsten med rgde murstensindfatninger
omkring enkelte vinduer samt ved dgrpartier.
Facaden fremstar generelt ensartet og uden stgrre
konstruktive skader.

Der er ikke observeret vaesentlige seetningsrevner
eller gennemgaende revnedannelser. Murvaerket
fremstar overordnet stabilt. Der ses dog flere
steder mgrke fugtspor og begroninger i de nedre
facadepartier, saerligt under altaner samt omkring
dgr- og vinduesabninger, hvilket indikerer gget
fugtbelastning.

Fugerne fremstar generelt intakte, men der ses
lokale omrader med begyndende udvaskning og
mindre partielle reparationer. | de nederste skifter
samt omkring dgrpartiet ses misfarvninger og
pavirkning fra terraen og vintervedligehold, hvilket
over tid kan medfgre nedbrydning af fuger og tegl.

Foreningen ma under driften forvente mindre
fugereparationer for at opretholde den nuvaerende
stand. Inden for planperioden vurderes der at
kunne opsta behov for udskiftning af fuger i udsatte
omrader samt eftergang af salbaenke og detaljer
omkring abninger for at sikre fortsat teethed.

Gardfacaden vurderes samlet at veere i normal
stand, alderen taget i betragtning, dog med
almindeligt vedligeholdelsesbehov i de mest
fugtbelastede omrader.

Anbefalet aktivitet

mursten og accelerere skadesudviklingen.

Det anbefales, at der udfgres en samlet omfugning af de mest nedbrudte og udvaskede omrader pa
gardfacaden. Arbejdet bgr omfatte systematisk udkradsning af porgse og lgstsiddende fuger samt
omfugning med en mgrteltype, der er kompatibel med de eksisterende teglsten.

| forbindelse med arbejdet bgr skadede og frostspraengte mursten udskiftes, og salbaenke samt
detaljer omkring abninger gennemgas. En samlet omfugning vil genetablere murvaerkets teethed,

reducere risikoen for vandindtraengning og begraense yderligere nedbrydning af facaden.

Det anbefales endvidere, at der ikke saltes helt op til facaderne, da vejsalt kan nedbryde bade fuger og
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03 Facader

03.02 Sokkel

Renovering af sokkel

Registrering

Soklen er udf@rt i murveerk og pudset op i en gra
nuance. Bestyrelsen oplyser, at soklen er renoveret
og oppudset i 2021.

Der konstateres stgrre skader pa sokkelpudsen,
som vurderes at have sammenhang med
uhensigtsmaessig opbygning af netpuds. Endvidere
er der ikke udfgrt fald pa oversiden af soklen,
hvilket medfgrer risiko for vandophobning og ¢get
fugtbelastning af konstruktionen.

Som fglge af det kraftige snefald forud for
besigtigelsen fremstod soklen flere steder opfugtet
i de terraennzere zoner. Optraek og smeltevand fra
sne vurderes at vaere medvirkende arsag. Forholdet
gger risikoen for yderligere nedbrydning, herunder
afskalninger og frostspraengninger.

Soklens tilstand vurderes samlet at veere under
middel, og der bgr paregnes udbedring af
pudsopbygning samt etablering af korrekt fald for
at begraense fremtidig fugtpavirkning.

Anbefalet aktivitet

konstruktioner.

terraen og korrekt afledning af overfladevand.

Det anbefales, at sokkelpudsen gennemgas systematisk, og at Igstsiddende samt skadet puds
nedtages til fast og baeredygtigt underlag. Herefter genopbygges soklen med korrekt opbygget
og armeret netpudssystem iht. leverandgranvisninger.

Der bgr samtidig etableres fald pa oversiden af soklen, sa overfladevand ledes vak fra
facaden. Afslutningsvis anbefales en diffusionsaben overfladebehandling egnet til terreennzere

Terreenforhold omkring soklen bgr desuden kontrolleres, sa der sikres tilstraekkelig afstand til
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03 Facader A Renovering af sdlbaenke

03.03 Salbzaenke

Registrering

Ejendommens salbanke er pa et tidligere tidspunkt
udskiftet til naturskifer.

Der er flere steder registreret skader 1 form af

afskalninger og mindre kantnedbrydninger.
Skaderne vurderes overvejende at vere
overfladiske, men kan ved fortsat pdvirkning
medfere pget vandoptag og opfugtning af
tilstadende murverk. Risikoen er storst pa
facadepartier uden overdaekning fra altaner, hvor
eksponeringen for slagregn og frostpdvirkning er

vasentligt hgjere.

Tilstanden pa salbaenkene er under normal

Anbefalet aktivitet

Det anbefales, at de beskadigede salbanke holdes under skaerpet observation og udbedres
ved behov, herunder udskiftning af enkeltsten eller reparation af tilstgdende fuger, inden
folgeskader pa murvaerk udvikler sig.
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03 Facader

03.05 Altaner

Ingen bemaerkninger

Registrering

Altanerne pa gadefacaden er oplyst etableret i 2007
og udfgrt som indspaendte stalkonstruktioner med
alu-bund samt tremmevaern med metalhandliste.
Altanerne fremstar generelt ensartede og velholdte
uden synlige vaesentlige skader. Tilstanden
vurderes som god. Lebende kontrol af befaestelser
anbefales.

De rgde altaner pa gardfacaden er udfgrt som
franske altaner med pladebeklzedt brystning og
stalbeslag. Det er ikke oplyst, hvornar disse er
monteret. Altanerne fremstar ved besigtigelsen i
tilfredsstillende stand uden synlige vaesentlige
skader.

Altanerne vurderes til at vaere i varierende stand.

Anbefalet aktivitet

driftsomkostninger.

Der forventes ingen vedligeholdelsesudgifter indenfor planperioden udover alm.
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04 Vinduer A | X | Service gennemgang af vinduer.

04.00 Vinduer gadefacaden

Registrering

Vinduer til bade beboelse pa gadefacaden er
udskiftet i 2018 og udf@rt som trae/alu-elementer
med termoruder. Vinduerne fremstar malet i hvid
farve og er monteret med udvendige
skifersalbaenke. Elementerne fremstar ensartede og
korrekt indpasset i murhullerne.

Vinduerne i lejlighederne er udfgrt som 2- og 3-
fagsvinduer. Overflader, samlinger og glasfelter
fremstar ved besigtigelsen uden synlige tegn pa

vaesentlige skader. Der er ikke konstateret forhold,
der indikerer svigt i konstruktion eller fastggrelse.

Vinduerne er udfgrt som relativt teette
konstruktioner sammenlignet med zeldre
vinduestyper. Det er derfor vaesentligt, at
lejlighederne ventileres regelmaessigt for at sikre
tilfredsstillende luftskifte og begraense risikoen for
kondensdannelse pa indvendige glasflader og
kuldebroer. Safremt vinduerne er forsynet med
ventilationsventiler, anbefales det, at disse holdes

abne og renses Ipbende for at sikre funktion.

Det anbefales generelt, at beboerne foretager
daglig udluftning ved gennemtraek 2—-3 gange
dagligt for at opretholde et sundt indeklima og
reducere fugtbelastningen.

Pa baggrund af besigtigelsen vurderes
gadefacadens vinduer samlet set at vaere i over
normal stand.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales, at vinduerne gennemgas systematisk minimum hvert 5. ar. | den forbindelse
ber samtlige teetningslister kontrolleres for slid, deformering og manglende elasticitet samt
udskiftes ved behov. Haengsler og gvrige bevaegelige beslag skal renses og smgres med egnet
smgremiddel for at sikre korrekt funktion og forlaenge vinduernes levetid.
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04 Vinduer

04.01 Vinduer gardfacaden

Service gennemgang af vinduer.

Registrering

Vinduer til bade beboelse pa gardfacaden er
udskiftet i 2018 og udf@rt som trae/alu-elementer
med termoruder. Vinduerne fremstar malet i hvid
farve og er monteret med udvendige
skifersalbaenke. Elementerne fremstar ensartede og
korrekt indpasset i murhullerne.

Vinduerne i lejlighederne er udfgrt som 2- og 3-
fagsvinduer. Overflader, samlinger og glasfelter
fremstar ved besigtigelsen uden synlige tegn pa
vaesentlige skader. Der er ikke konstateret forhold,
der indikerer svigt i konstruktion eller fastggrelse.

Vinduerne er udfgrt som relativt teette
konstruktioner sammenlignet med zeldre
vinduestyper. Det er derfor vaesentligt, at
lejlighederne ventileres regelmaessigt for at sikre
tilfredsstillende luftskifte og begraense risikoen for
kondensdannelse pa indvendige glasflader og
kuldebroer. Safremt vinduerne er forsynet med
ventilationsventiler, anbefales det, at disse holdes
abne og renses Ipbende for at sikre funktion.

Det anbefales generelt, at beboerne foretager
daglig udluftning ved gennemtraek 2—-3 gange
dagligt for at opretholde et sundt indeklima og
reducere fugtbelastningen.

Pa baggrund af besigtigelsen vurderes gardfacadens
vinduer samlet set at vaere i over normal stand.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales, at vinduerne gennemgas systematisk minimum hvert 5. ar. | den forbindelse
ber samtlige teetningslister kontrolleres for slid, deformering og manglende elasticitet samt
udskiftes ved behov. Haengsler og gvrige bevaegelige beslag skal renses og smgres med egnet
smgremiddel for at sikre korrekt funktion og forlaenge vinduernes levetid.

26



AB Kirsten Kimers Gard
TILSTANDSRAPPORT

Februar 2026

04 Vinduer

04.02 Keelder vinduer

Maling af kaelder vinduer

Registrering

Det er oplyst, at keeldervinduerne mod bade gade
og gard er udskiftet i 1995. Vinduerne er udfgrt i
tree med termoruder og fremstar malerbehandlede
i lys gra farve.

Ved besigtigelsen fremstar vinduerne i varierende
stand. Der ses stedvis nedslidt overfladebehandling,
begyndende afskalning samt generel ldning af
treeveerket. Placeringen tzet ved terreen medfgrer
gget fugtbelastning, hvilket stiller szerlige krav til
vedligeholdelsen.

Keeldervinduerne vurderes at vaere i under normal
stand.

Anbefalet aktivitet

orientering.

Det anbefales, at kaeeldervinduerne maleristandsaettes inden for den narmeste fremtid,
herunder afrensning, udbedring af eventuelle begyndende treeskader samt fornyelse af
overfladebehandlingen, for at sikre fortsat holdbarhed og teethed.

Traevinduer bgr Igbende vedligeholdes og bgr som tommelfingerregel males med et interval
pa 5 til 10 ar, men det afhanger dog meget af vinduernes indbygning og geografiske
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04 Vinduer

04.03 Kalfatringsfugerne

Ingen bemaerkninger

Registrering

Kalfatringsfugerne omkring de udskiftede vinduer
pa facaderne er udfgrt som elastiske fuger i
forbindelse med vinduesudskiftningen i 2018.

Elastiske fuger (blgde fuger) har en normeret
levetid pa ca. 5-10 ar, mens mgrtelfuger typisk har
en levetid pa 20-30 ar afhaengigt af eksponering,
placering og lgbende vedligehold.

Nar en elastisk fuge mister sin elasticitet, bliver
sprgd eller slipper vedhaeftningen til de tilstgdende
bygningsdele, reduceres taetheden. | sadanne
tilfeelde skal fugerne udskiftes for at forhindre
indtraengning af fugt og vand. Fugernes primaere
funktion er at sikre teethed og optage bevaegelser
mellem materialer.

Fugerne vurderes ved besigtigelsen at vaere i
normal stand set i forhold til alder.

Anbefalet aktivitet

revner.

Fugerne bgr visuelt efterses 1 gang arligt for at sikre, at de haefter korrekt til murvaerk og
karm, sa der ikke traenger vand ind i konstruktionerne.

Fuger af denne type bgr udskiftes hvert 10.-15. ar, da de over tid mister deres elasticitet og
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05 Udvendige dgre

05.00 Dgre

Maling af dgre

Registrering

Opgangsdgrene til hovedtrapperne er udfgrt som
malerbehandlede pladedgre med smalt, lodret
glasfelt. Dgrene er monteret med termoruder,
slutblik og greb i rustfrit stal samt dgrlukker.

Dgrene vurderes ud fra det oplyste at veere
udskiftet i 1995. Beslaning er helt eller delvist
udskiftet efterfglgende.

Overflader fremstar i varierende
vedligeholdelsesstand med begyndende
nedbrydning af maling, saerligt i bundstykker og
nederste karmdele. Der ses almindeligt slid omkring
greb og lasekasser.

Det anbefales, at gadedgrene maleristandsaettes
inden for den naermeste fremtid, herunder
forbehandling af nedbrudte partier samt kontrol af
bundstykker og samlinger for at begraense risiko for
fugtpavirkning.

Dgre mod baggard er udfgrt som malerbehandlede
fyldningsdgre i trae med overparti med glas.

Dgrene fremstar ligeledes i varierende stand med
slid og begyndende overfladenedbrydning.

Anbefalet aktivitet

hvor fugtpavirkning typisk er stgrst.

saledes at funktion og teethed opretholdes.

Det anbefales, at dgrene mod baggard indgar i en samlet maleristandsattelse inden for den
naermeste fremtid. Arbejdet bgr omfatte afrensning og forbehandling af nedbrudte partier,
udbedring af eventuelle abne samlinger samt kontrol og reparation af bundstykker og false,

Traedgre i facader bgr generelt vedligeholdes med malerbehandling med intervaller pa ca. 5-
10 ar afhaengig af eksponering, orientering og konstruktiv beskyttelse.

Det anbefales endvidere, at dgrene gennemgas med ca. 5 ars interval, herunder kontrol og
eventuel udskiftning af taetningslister samt smgring og justering af haengsler og lukkebeslag,
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06 Trapper

06.00 Hovedtrapper

Partiel maler reparation

Registrering

Hovedtrapperne er udfgrt som terrazzotrapper
med terrazzo pa trin, reposer og gangarealer.
Indgangsreposet i stueetagen er ligeledes belagt
med terrazzo.

Undersiden af trappelgb og reposer er
malerbehandlede. Balustrene er udfgrt i jern med
olieret treehandliste.

Vaegge fremstar generelt i paen stand efter
malerbehandling i 2021. Der er registreret enkelte
hakker og mindre overfladeskader, som vurderes at
veere af kosmetisk karakter.

Terrazzobelaegningerne fremstar overordnet i god
stand uden vaesentlige skader. Der er dog
observeret enkelte mindre revner og lokale
kantafskalninger pa trin, som bgr holdes under
observation med henblik pa eventuel udvikling.

Opgangsdgrene er af sldre dato og vurderes
udskiftet i 1980’erne. Dgrene fremstar med
almindeligt slid svarende til alder.

Trappeopgangene vurderes samlet set at veere i god
stand.

Anbefalet aktivitet

slitage.

Det anbefales, at der arligt udfgres partielle malerreparationer i opgangene samt en grundig
renggring af trapper og reposer for at fastholde den nuvaerende stand og forebygge ungdig

Herudover bgr mindre skader pa terrazzo, herunder begyndende revner og kantafskalninger,
Igbende udbedres for at hindre videre nedbrydning. Handlister og metalbalustre bgr samtidig
gennemgas for fasthed og overfladestand som led i den almindelige bygningsdrift.
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07 Port og Portgennemgange A | X | Service af porte

07.00 Port

Registrering

Ejendommen har i alt 3 stk. stalporte mod baggard,
udfgrt som 2-flgjede gitterporte i galvaniseret stal,
monteret i murede portabninger.

Portene fremstar generelt i normal
vedligeholdelsesmaessig stand uden oplyste
funktionsproblemer. Der er ikke konstateret synlige
deformationer eller vaesentlige korrosionsskader pa
de viste porte. Overflader fremstar med almindelig
patinering.

Porten vurderes til at vaere i god stand.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales, at haengsler, beslag og lukkebeslag efterses og smgres arligt for at sikre fortsat
funktion og begraense slitage. Fastggrelser mod murvaerk bgr kontrolleres for Igstsiddende
bolte/ankre. Betonsalbaenke og bundfalse ved portabninger bgr Isbende kontrolleres for
revnedannelser og afskalninger.

Der afseettes midler til almindelig Ibende vedligehold og mindre reparationer i planperioden
Udskiftning vurderes ikke pakraevet pa nuvaerende grundlag.
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07 Port og Portgennemgange

07.01 Portgennemgange

Ingen bemaerkninger

Registrering

Ejendommen har 3 stk. gennemgange med
portadgang til baggarden fra Hgjdevej 31, Hgjdevej
57 og Tycho Brahes Allé 40. Gennemgangene er
gennemgaende til gardrum.

Vaegge fremstar i blankt murvaerk. Loft er
pudset/beton og efterisoleret mod overliggende
beboelsesrum. Gulve er udfgrt i asfalt/belaegning
med opkanter mod murvaerk.

Der er observeret mindre afskalninger og
fugeskader i murveerk, vurderet primeert af
kosmetisk karakter. Der ses endvidere mindre
brugsspor pa veegge og loft, uden tegn pa
konstruktive svigt.

Belaegninger fremstar generelt plane uden
vaesentlige seetninger eller revnedannelser.

Samlet vurderes portgennemgangene at veere i
normal vedligeholdelsesmaessig stand. Der bgr
paregnes lgbende vedligehold af fuger samt
udbedring af mindre puds- og murveaerksskader i
planperioden.

Anbefalet aktivitet

driftsomkostninger.

Der forventes ingen vedligeholdelsesudgifter indenfor planperioden udover alm.
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08.00 Etageadskillelser

Brandteknisk gennemgang

Registrering

Etageadskillelserne vurderes at veere udfgrt som en
kombination af pudset traebjaelkelag og udstgbt
beton mellem barejern.

Flere lofter i keelderen er efterisoleret og beklzedt,
hvilket begraenser den visuelle adgang til den
baerende konstruktion. Der er ikke observeret
revnedannelser eller fugtskader af stgrre betydning
i de tilgeengelige omrader.

Der ses dog flere steder manglende puds i loftet,
hvorved underliggende konstruktion delvist er
blotlagt. Endvidere er der registreret
rergennemfgringer uden brandbgsninger samt
installationer f@rt gennem etageadskillelsen uden
synlig brandtzetning. Disse forhold reducerer
konstruktionens brandmodstand og udgegr en
brandteknisk svaghed.

Etageadskillelsen fremstar samlet set i blandet
stand, primzert som fglge af mangelfuld
brandsikring og lokale overfladeskader.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales, at der laves en brandteknisk gennemgang af kalder og loftet da eksisterende
etagebjelker i loft over kaelder og pa loftet er blotlagte. Dette udggr en risiko i tilfaelde af
brand, da bjaelkerne ikke er tilstraekkelig brandinddaekkede.
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09.00 WC/BAD

Ingen bemaerkninger

Registrering

Alle lejligheder er forsynet med toilet- og baderum i
forskellig stand og variation.

Det er den enkelte andelshavers ansvar at
vedligeholde wc/bad samt fuger i badeomraderne
samt sgrge for, at installationer er tette og
funktionsdygtige.

Ved ombygning eller etablering af badevaerelser er
det den pa ombygningstidspunktet geeldende SBI-
anvisning vedr. vadrum, der er geeldende (p.t. SBI-
anvisning nr. 252 Vadrum) Dvs., at krav vedrgrende
vadrumssikring er geeldende.

Vedligeholdelsesstanden af badevaerelser er
individuel og er derfor ikke medtaget i denne
rapport.

Der er monteret ventilator i aftraekskanelen.

Der ggres opmaerksom pa, at ventilatoren optager
plads i kanaldbningsarealet og dermed reducerer
mangden af det naturlige aftraek og luftskifte i
lejligheden. Seerligt i slukket tilstand

har dette betydning. Det er uvist om ventilatoren
styres af lystaending eller fugt. Den bgr altid veeret
fugtstyret, da lyset ofte slukkes efter bad hurtigere
end fugten har forladt rummet.

Der ggres opmaerksom pa at nedsankede lofter
skal udfgres med brandklasse 1 beklaedning, f.eks.
gips, og overgangen mellem veegge og nedssenket
loft skal vaere taet. Der bgr vaere en inspektionslem.

Anbefalet aktivitet

nuveerende ejer er fraflyttet.

Ansvaret for overfladernes beskaffenhed og taethed pahviler normalt den enkelte beboer,
men eventuelle skader fra utaette konstruktioner kan medfgre skader pa resten af bygningen.

Det anbefales derfor, at forening fremadrettet stiller krav om dokumentation for at nye
badevearelser udfgres i jf. geeldende lovgivning samt nyeste SBI anvisning, SBI 252.

Derudover bgr foreningen stille krav til at arbejdet udfgres af faguddannede fagpersoner,
indsamle/gemme kopier af fakturaer sa et evt. krav til entreprengren kan stilles efter den
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10.00 Kgkkener

Ingen bemaerkninger

Registrering

Alle ejendommens lejligheder er forsynet med
kekken i forskellig stand og variation.

Det er den enkelte andelshaver ansvar at
vedligeholde sit kgkken samt s@rge for, at
installationer er teette og funktionsdygtige.

Vedligeholdelsesstanden af kgkkenerne er
individuel, disse vedligeholdes og ombygges af de
enkelte beboere, derfor er disse ikke vurderet i
denne vedligeholdelsesplan.

Anbefalet aktivitet

Kgkkener fremstar velvedligeholdt og i god stand, der anbefales ingen arbejder pa disse.
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11 Varmeanlaeg

11.00 Varmecentral og installationer

Energi optimering af
varmecentral

Registrering

Ejendommens 3 varmecentraler er tilsluttet
fiernvarmeforsyningen og forsyner bebyggelsen
med centralvarme og varmt brugsvand.
Fjernvarmestikket er indfgrt i de respektive
varmecentraler i kaelder, hvor varmen veksles til
det interne distributionsnet via varmeveksler.

Varmeinstallationen er udfgrt som et 1-strenget
radiatoranlaeg etableret i 1985. der er monteret en
ny varmeveksler i 2023.

Opvarmning sker primaert via radiatorer i boligerne,
og samtlige radiatorer er forsynet med
termostatiske reguleringsventiler.

Radiatorerne er ikke konsekvent placeret under
vinduer, hvilket kan medfgre kuldenedfald og
mindre optimal termisk komfort.
Varmefordelingsrgr i keelder er udfgrt som stalrgr
isoleret med ca. 20-30 mm isolering.

Varmt brugsvand produceres i isolerede
varmtvandsbeholdere placeret i de enkelte
varmecentraler. Cirkulationspumper for varmt
brugsvand er delvist af zeldre type og bar ved
fremtidig udskiftning erstattes med energieffektive,
automatisk modulerende pumper.

Varmecentralerne er Ipbende istandsat, og der
anbefales fortsat service ved fast tilknyttet VVS-
firma. Varmeinstallationen fremstar generelt
vedligeholdt og funktionsdygtig.

Anbefalet aktivitet

nybyggeri og bestdende bebyggelse.

Der vurderes at vaere potentiale for energioptimering af ejendommens varme- og
brugsvandsinstallationer, herunder automatik, rgrisolering og aldre cirkulationspumper.

Det anbefales, at der i samarbejde med teknisk underradgiver udarbejdes en samlet
energigennemgang med konkrete og prioriterede Igsningsforslag, herunder
investeringsoverslag, besparelsespotentiale og tilbagebetalingstid. Formalet er at skabe
beslutningsgrundlag for en trinvist gennemfgrt optimering af anlaeggene.

Pr. 1. januar 2027 skal alle forbrugsmdlere for varme, varmt vand og kgling vaere
fiernafleeselige. Det gaelder for alle bygninger uanset deres anvendelse og omfatter bade
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12 Aflgb A Total registrering/udskiftning af
X | faldstammer

12.00 Faldstammer

Registrering

Ejendommen er forsynet med faldstammer fra
henholdsvis kgkkener og toiletrum. Installationerne
fremstar med varierende materialer og
udfgrelsesperioder. Faldstammerne er generelt
placeret skjult i individuelle installationsskakte i
boligerne og er udluftet over tag. Gulvaflgb i
badevaerelser er typisk forsynet med vandlas
placeret under loftet pa den underliggende etage,
og kgkkenvaske er forsynet med separate vandlase.

De synlige faldstammer er hovedsageligt udfgrt i
dimension 110 mm og i en kombination af
stgbejern (Loro-X) og stal.

Der er oplyst om flere udfordringer siden sidste
gennemgang med faldstammer, som flere steder er
rustet igennem. Ved besigtigelsen blev der ikke
registreret gennemtaeringer i de tilgeengelige
lejligheder, men i kaelderen ses begyndende
gennembrydninger og nedbrydning af materialet.

Faldstammerne fremstar overordnet vedligeholdte,
dog med begyndende nedbrydning, hvilket
indikerer, at dele af systemet ma paregnes
renoveret eller udskiftet inden for en overskuelig
arraekke.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales, at der gennemfgres en samlet teknisk gennemgang af ejendommens faldstammer og
vandinstallationer. Gennemgangen bgr omfatte visuel kontrol af tilgeengelige installationer i kaelder og
lejligheder samt TV-inspektion af faldstammerne og stikprgvevis kontrol af vandrgr.

Formalet er at klarlaegge den faktiske tilstand, herunder omfanget af teering, gennemtaeringer,
samlingssvigt og eventuelle skjulte skader. For vandinstallationerne bgr der vurderes korrosion,
materialenedbrydning og risiko for leekager.

Pa baggrund af gennemgangen bgr der udarbejdes en samlet tilstands- og restlevetidsvurdering med
tilhgrende prioriteret handlingsplan for renovering eller udskiftning. Dette vil skabe et
beslutningsgrundlag for foreningen og reducere risikoen for akutte skader og uforudsete driftsudgifter.
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13 Kloak

13.00 Kloakanlzegget

Renovering af kloakken

Registrering

Den seneste TV-inspektion viser, at der er
problemer i kloaksystemet. Der konstateres
forhold, som indikerer svigt i ledninger og/eller
brgnde, hvilket kan have sammenhang med den
registrerede rotteaktivitet samt satninger i terraen
og belaegninger.

Pa den baggrund vurderes det ngdvendigt, at
kloaksystemet gennemgas samlet og systematisk.
Hele kloaknettet pa matriklen bgr undersgges og
vurderes med henblik pa renovering, saledes at
utaetheder, brud og gvrige svagheder udbedres.

Der bgr udarbejdes en samlet plan for gennemgang
og renovering af kloakanlaegget, herunder
prioritering af akutte skader og efterfglgende
helhedsorienteret istandsaettelse.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales, at en autoriseret kloakmester gennemgar TV-materialet og udarbejder en
konkret handlingsplan for udbedring og renovering, herunder prioritering af akutte skader
med risiko for rotteindtreengning, underminering og yderligere szaetninger.

Herefter bgr der gennemfgres en samlet renovering af de bergrte straekninger, sa
kloaksystemets taethed og funktion genetableres, og den fremtidige driftssikkerhed sikres.
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14 Vandinstallationer

14.00 Vandinstallationer

Total registrering/udskiftning af
vandinstallationer

Registrering

Ejendommen forsynes med vandvaerksvand fra
Kgbenhavns Vand. Ejendommen er forsynet med ét
vandstik i hver varmecentral. Vandstikkene fgres ind fra
gadeplan med hovedvandmaler placeret i kaelderen.
Ledninger uden for matrikelskel er vandforsyningens
ejendom.

Rerinstallationerne fra vandstik til varmecentral er
udfgrt i galvaniserede stalrgr.
Varmtvandsproduktionen foregar i 3 stk.
varmtvandsbeholdere med indbygget varmespiral, hvor
fiernvarmen overfgres til brugsvandet.

Der forekommer en blanding af forskellige rgrmaterialer
i eiendommens brugsvandsinstallationer, herunder
galvaniseret stal, kobber og gvrige materialer. Den
blandede materialeanvendelse gger risikoen for
galvanisk korrosion og medfgrer nedbrud pa
installationerne med deraf fglgende driftsforstyrrelser
og skadesrisiko.

Installationerne har varierende alder og
udfgrelsesmaessig kvalitet, hvilket vanskeligg@r en
ensartet vurdering af restlevetiden. Der ma paregnes
gget risiko for gennemteeringer, utaetheder og reduceret
gennemstrgmning i de aeldre rgrstraekninger.

Store dele af installationerne er skjult i konstruktioner
og installationsskakte, hvilket kan medfgre, at
begyndende skader ikke konstateres rettidigt og kan
udvikle sig til falgeskader.

Vandinstallationerne vurderes samlet set at veere i
middel til ringe stand, og der bgr paregnes Igbende
vedligeholdelses- og reparationsarbejder, safremt
installationerne ikke fornyes samlet.

Anbefalet aktivitet

nybyggeri og bestdende bebyggelse.

Det anbefales, at der med udgangspunkt i installationernes alder planlaegges en samlet
udskiftning af brugsvandsinstallationerne. Vandinstallationerne ma forventes at have en
begraenset restlevetid med stigende vedligeholdelsesomkostninger til fglge, og fortsat stykvis
reparation vil indebzere gget risiko for driftsforstyrrelser og fglgeskader.

Pr. 1. januar 2027 skal alle forbrugsmdlere for varme, varmt vand og kgling vaere
fiernafleeselige. Det gaelder for alle bygninger uanset deres anvendelse og omfatter bade
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15.00 Gas Installationer

Registrering

Ejendommen er tilsluttet bygasnettet, Kgbenhavns
Energi.

Gasforsyningen anvendes alene til madlavning, ikke
alle boliger har gaskomfur.

Forbruget afregnes via individuel gasmaler i hver
boligenhed, og det samlede gasforbrug kendes
derfor ikke.

Det er vigtigt at vedligeholde denne installation
samt sgrge for, at installationerne er teette,
funktionsdygtige og lovlige. Det er vigtigt, at

flexslanger ikke er i naerheden af gasblus, og ikke
bliver klemt bagved ovnen.

| forbindelse med renovering i lejligheder kan
enkelte vaere gaet vaek fra at benytte gas. Det er
vigtigt, at installationen til stadighed overvages for
rust mv. og ikke bliver glemt i de enkelte
lejligheder.

Det er den enkelte beboers ansvar at vedligeholde

sit kpkken samt s@rge for, at installationerne er
tette og funktionsdygtige. Der foreslas ingen
samlede bygningsarbejder pa gasinstallationen.

Der er gasinstallation i keelderen til tgrretumblerne.
Disse fremstar i god stand.

Anbefalet aktivitet

Der foreslas ingen samlede bygningsarbejder pa gasinstallationen.
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16 Ventilation

16.00 Ventilation

Ingen bemaerkninger

Registrering

| kpkkenerne er der aftraekskanaler for naturlig
ventilation.

Kanalerne er fgrt op i tagrum.

| baderummene er der aftraekskanaler for naturlig
ventilation. Kanalerne er fgrt op i tagrum.

| tagrum er aftraekskanaler samlet, og f@res over tag
i udluftningshaetter.

Det er vigtigt at der ikke tilsluttes mekaniske
ventilatorer pa de naturlige aftraekskanaler, da
dette ikke i overensstemmelse med
bestemmelserne i bygningsreglementet.

Man bgr kontrollere funktionen af de eksisterende
aftraeekskanaler, og om ngdvendigt fa renset
kanalerne. Dette udfgres af et specialistfirma, og
kan ggres nedefra de enkelte lejligheder.

Anbefalet aktivitet

driftsomkostninger.

Der forventes ingen vedligeholdelsesudgifter indenfor planperioden udover alm.
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17.00 El-Installationer

Registrering

Ejendommens elforsyning leveres af SEAS-NVE.
Stikledninger er fgrt ind i kaelderen og tilsluttet
hovedbly.

Elforbruget afregnes via malere i ejendomstavler
samt individuelle malere i hver boligenhed. Det
samlede forbrug for ejendommen er ikke oplyst.
Forbruget til feellesinstallationer afregnes via
malere i de feelles ejendomstavler.

Stigeledninger er fremfort i rgr og delvist udfgrt

som plastisolerede kabler. Der er ikke foretaget
demontering af materiel i forbindelse med
gennemgangen.

Fra hovedbly er der fgrt hovedledning til
ejendomstavlen, som er placeret pa veeg i
keelderen.

Herfra er der viderefgrt hovedledninger til
varmecentraltavle og gvrige undertavler.

Elinstallationerne i lejlighederne fremstar som en
blanding af zeldre og nyere installationer. Der er
etableret HPFI- eller HFI-relae i hver lejlighed.

Ejendommens elinstallationer vurderes samlet set
at veere i normal til mindre god stand.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at der udfgres et el-tjek af eendommen installationer.

Dette vil omfatte en stikprgvevis kontrol af eksisterende installationer med hensyn til
lovlighed, beskrivelse af evt. brandrisici samt generelle vedligeholdsbehov. Yderligere bgr
indga forslag til energibesparelser. El-tjekket sammenfattes i en rapport.
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17.01 Belysning

Registrering

Bestyrelsen oplyser at der er skiftet amature ved
udskiftning af installationer i begge bygningerne i
keelderen og pa kgkkentrapperne og pa loftet.
Anlaeggene styres af lysfglere/skumringsrelze.

El-installationerne i feellesarealerne.

Ved gennemgang er der observeret henholdsvis
tryk og sensor pa belysning i ejendommens
faellesarealer herunder trappeopgang
portgennemgang og kaelder.

Safremt foreningen ikke har udskiftet til LED
belysning vil dette anbefales Igbende ved
udskiftning.

Ejendommens belysninger vurderes at veere i
normal stand.

Anbefalet aktivitet

EL/svagstrem fremstar velvedligeholdt og i god stand, der anbefales ingen arbejder pa dette.
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17 EL-Installationer

17.02 @vrige installationer

Ingen bemaerkninger

Registrering

Ejendommen har i 2025 faet etableret nye
dgrtelefonanlaeg med video. Anlaeggene giver via
tryk ved gadedgren forbindelse til de enkelte
lejligheder, hvorefter beboeren kan abne dgren.
Udendgrs betjeningspaneler er placeret i
gadedgrenes false.

Der er ikke oplyst om driftsmaessige udfordringer,
og dgrtelefonanlaeggene vurderes at veere i god
stand. Det anbefales, at anlaeggene Igbende
serviceres for at sikre stabil funktion. Udgifter til
service afholdes over ejendommens almindelige
driftsbudget.

Ejendommen er i 2022 forsynet med elektroniske
r@galarmer i alle 18 opgange. Anlaegget fungerer
som et internt varslingsanlaeg i trapperummene.
Der er ikke oplyst om fejl eller mangler, og
installationerne vurderes at veere i normal og
funktionsdygtig stand.

Det anbefales, at ABA-/rggalarmanlaegget
kontrolleres og vedligeholdes i henhold til
leverandgrens anvisninger, herunder regelmaessig
funktionsafprgvning.

Anbefalet aktivitet

EL/svagstrem fremstar velvedligeholdt og i god stand, der anbefales ingen arbejder pa dette.
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18.00 @vrige bygningsdele

Registrering

| eiendommens baggard er der indrettet
legepladser, tgrrearealer, cykelparkering,
opholdsarealer samt garager. Det pahviler den til
enhver tid vaerende ejer at vedligeholde og
reparere legepladser og tilhgrende udstyr, saledes
at disse til enhver tid opfylder
bygningsreglementets krav og sikrer
tilfredsstillende sikkerhed mod personskade, jf.
byggeloven § 17.

Ejeren bgr sikre, at der udfgres rutinemaessig visuel
inspektion pa dagligt eller ugentligt basis eller efter
behov, samt driftsinspektion med intervaller pa 1-3
maneder. Derudover bgr der gennemfgres en arlig
hovedinspektion udfgrt af certificeret
legepladsinspektgr eller anden kompetent
fagperson. | forbindelse med hovedinspektionen
bgr der blandt andet kontrolleres for hals-, hoved-
og snorefaelder. Stabilitet, fastggrelser og
faldunderlag bgr indga i bade drifts- og
hovedinspektioner.

Ved Igbende vedligehold bgr mekaniske dele som
bolte, beslag og skruer kontrolleres og
efterspaendes. Beskadigede dele skal repareres eller
udskiftes, og bevaegelige dele smgres efter behov.
Drift, inspektion og vedligehold skal ske i
overensstemmelse med producentens anvisninger.

Det fremgar, at legepladsen blev opgraderet i 2022.

Anbefalet aktivitet
Traeveerk bgr Igbende vedligeholdes og bgr som tommelfingerregel males med et interval pa 5
til 10 ar, men det afhaenger dog meget af geografiske orientering.
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18 @vrige bygningsdele

18.01 Faellesvaskeri

Ingen bemaerkninger

Registrering

Ejendommens faellesvaskeri er indrettet med i alt 6
vaskemaskiner og 3 gastgrretumblere. Maskinerne
fremstar som nyere modeller og er tilkoblet falles
betalingsanlaeg, hvilket muligggr individuel
afregning af forbrug. Installationerne fremstar
tidssvarende og funktionelle i forhold til
ejendommens stgrrelse og anvendelse.

Vaskeriet er indrettet med faste installationer for
vand, aflgb og el, og gulvarealet fremstar egnet til
formalet. Der forudsaettes etableret gulvaflgb og
ngdvendige vadrumsmaessige forhold i
overensstemmelse med gaeldende praksis pa
udfgrelsestidspunktet. Den Igbende drift
forudseetter regelmaessig service og vedligehold af
maskiner samt kontrol af aflgb og tilslutninger.

Det fremgar, at der i 2020 blev foretaget
udskiftning af 6 vaskemaskiner samt etableret
betalingsanlzeg. Endvidere er det oplyst, at der i
2025 er foretaget udskiftning af tre tgrretumblere,
hvilket indikerer en Ipbende teknisk opdatering af
installationerne.

Feellesvaskeriet vurderes samlet set at veere i god
og tidssvarende stand med nyere maskinpark og
opdateret betalingssystem.

Anbefalet aktivitet

Der foreslas ingen samlede bygningsarbejder pa faellesvaskeri.
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19 Private feellesarealer

19.00 Belaegninger

Ingen bemaerkninger

Registrering

Arealet ud for facaden er belagt med gangareal
udfert i SF-sten langs bygningen. Belaegningen
fremstar generelt plan og funktionsdygtig uden
vaesentlige seetninger. Der ses almindeligt slid
svarende til alder og brug. Langs facaden er der
etableret pullerter til afskaeermning mod kgreareal.

Adgangen gennem portabningen til gardrummet er
ligeledes belagt med SF-sten og fremstar jeevn og
uden synlige skader.

Pa gardsiden er belaegningen en kombination af SF-
sten og graesarealer samt traebelagt
terrasseomrade. SF-stens belaegningen fungerer
som primaere ganglinjer gennem gardrummet og
fremstar overordnet jeevn med mindre lunker
enkelte steder. Graesarealerne fremstar
vedligeholdte, men med naturligt slid langs de mest
benyttede stiforlgb.

Terrassearealet er udfgrt i tree og indrettet som
opholdszone med baenke og borde.
Traebelaegningen fremstar anvendelig, men ma
paregnes lgbende vedligehold i form af rensning og
overfladebehandling for at sikre holdbarhed.

Gardmiljget er indrettet med mindre beplantning,
opholdsarealer og lege-/fellesfunktioner. Omradet
fremstar funktionelt og anvendes aktivt.

Belaegninger og opholdsarealer vurderes samlet set
at vaere i normal stand, alderssvarende.

Anbefalet aktivitet

Udendgrs faellesarealer fremstar i paen stand og der forslas ingen arbejder pa disse.
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20 Byggeplads A | X | Ingen bemaerkninger

20.00 Byggeplads

Registrering

Udgifter til byggeplads, stillads samt bortafskaffelse
af ikke miljgfarligt affald er medregnet, og fremgar
af priserne under de enkelte bygningsdele.

| forbindelse med arbejderne pa ejendommen er
foreningen som bygherre forpligtet til at sikre
korrekt handtering af miljgskadelige stoffer i
henhold til arbejdsmiljglovgivningen.

Anbefaling:
Bygningsarbejder der sendrer forhold vedr.
installationer og baerende konstruktioner og

ventilering, bgr udfgres efter forudgaende projekt
af radgiver, og af professionelle handvaerkere.
Disse arbejder kan kraeve myndighedsgodkendelse
eller autorisation for udfgrelse.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales, at der ved et bygningsarbejd udfgres en indledende miljgteknisk analyse af
udvalgte overflader pa ejendommen for at danne sig et overblik over de endelige
omkostninger ved renoveringsarbejderne.
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Byggesagens udgifter

| forbindelse med gennemfgrelse af renoverings- eller bygningsforbedrende arbejder, er der

udover omkostninger til handvaerkere, som regel ogsa brug for at have en post til uforudsigelige
arbejder. Det vil sige at der skal tillaegges ca. 10% oveni budgettet. Radgivning belgber sig til op
15 % af de samlede handvaerkerudgifter i Teknisk honorar hertil skal der sa tilleegges 25% moms

Udgifter til administrative omkostninger, som finansiering, forsikring, administrator, advokat
m.v. tillaegges til slut af advokat/administrator.

| tilfzelde, hvor der er brug for seerlige undersggelser eller radgivning i form af maling af f.eks.
fugt, eller rad og svamp skal dette tillaegges saerskilt.

Byggeteknisk radgivning

Nar foreningen skal i gang med gennemfgrelsen af renoverings- eller bygningsforbedrende
arbejder, foreslas det, at den endelige prioritering foretages i samarbejde med Boligexperten
teknisk afdeling, som har stor ekspertise i renovering og vedligeholdelse af ejendomme.

Ved en drgftelse og fastlaeggelse af foreningens gnsker og behov fastlaegges budgettet for de
handvaerksmaessige omkostninger.
Byggeteknisk radgivning omfatter:

e Udarbejdelse af forprojekt

e Forhandlinger med myndigheder

e Udarbejdelse af hovedprojekt og udbudsmateriale

e Indhentning og vurdering af tilbud

e Byggestyring og koordinering af handveaerkere/entreprengrer
e Tilsyn og afholdelse af byggemgder

e Aflevering og mangelgennemgang

e 1-3rs gennemgang

Byggesagsadministration

Boligexpertens byggesagsadministration, udarbejder gerne et opleaeg til finansiering som
beslutningsgrundlag vedrgrende det videre forlgb.

Byggesagsadministration omfatter:

e Udarbejdelse af beslutningsgrundlag for ivaerksaettelse af arbejder
e Radgivning om valg af mellem finansiering og endelig finansiering
e Udarbejdelse af byggeregnskab

e Juridisk gennemgang af samtlige aftaler
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Energirenovering og bzeredygtighed

Energimaerkning af store ejendomme over 1500 m2, skal foretages hvert ca. 7-10 ar.
Energimaerkningsrapporten indeholder en beskrivelse af bygningens energimaessige tilstand. Den
kan i fgrste omgang bruges til at fa overblik over mulighederne i din ejendom.

Der kan vaere muligheder for at spare penge ved, at spare pa energien og samtidig beskytte
miljget. Ved f.eks. udskiftning af vinduer, isolering af tagkonstruktion eller etageadskillelse mod
uopvarmet loft/kaelder eller andre energibesparende foranstaltninger, som dem naevnt i
foreningens Energimaerkerapport. Forsyningsselskaberne giver normalt et tilskud hertil svarende
til 1. ars energibesparelse.

Hvis ejendommen ligger i Kgbenhavns eller Frederiksberg kommunes indsatsomrader for
byfornyelse, kan der spges om byfornyelsesmidler til gennemfgrelse af forskellige
renoveringsarbejder. De to kommuner har forskellig strategi for deres byfornyelsesindsats, men
begge kommuner prioriterer energiforbedringer foruden forbedringer af klimasksermen m.v.

Begge kommuner giver byfornyelsestilskud til installationsmangler sasom manglende
badevarelser. Tilskuddet udggr enten 25% eller 33% af den samlede udgift inkl. udgift til
finansiering, entrepriseforsikring m.v.

Bade Kgbenhavns og Frederiksbergs kommune giver tilskud til friarealforbedringer sasom
sammenlaegning af gardarealer til faelles gardhaver. Kgbenhavns kommune har mulighed for at
give tilskud til bevaringsveerdige ejendomme f.eks. ved reetablering af tarne og spir pa
ejendommen.
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Ejendomsudvikling

Nedenstaende punkter er forslag til mulige forbedringer/udviklinger af ejendommen.
Dels for at forbedre ejendommens energimaessige drift og vedligehold samt for at hgjne
udnyttelsen af ejendommen og ejendommens fallesarealer, herunder komforten og
adgangsforholdene.

Energibesparelser
Der er udfgrt energimaerkning pr. 17.05.2018, som er gyldigt i 10 ar fra udstedelsesdagen,
uanset hvad der matte sta pa energimaerkningsrapporten.

Forslag til rentabel energi optimering i henholdt energimaerke rapporten:

e Udvendig efterisolering af massive ydervaegge med 200 mm isolering

(Bemzerket som meget omfattende og vanskelig pga. altaner og facadeandringer).

e Udskiftning af cirkulationspumpe for varmt brugsvand — Tycho Brahes Allé 40-46
Til ny automatisk modulerende pumpe.

e Udskiftning af cirkulationspumpe for varmt brugsvand — Hgjdevej 31-43
Til ny automatisk modulerende pumpe.

Besparelsesforslag ved renovering eller reparationer
e Efterisolering af loftsrum med 200 mm isolering
(Relevant i forbindelse med fremtidig tagudskiftning).
e Efterisolering af varmergr op til 60 mm isolering
e Efterisolering af brugsvandsrgr og cirkulationsledninger op til 60 mm isolering

Ved en eventuel kommende renovering af ovenstaende bygningsdele bgr baeredygtighed og

energioptimerende tiltag indtaenkes i forslag til renovering.

Reglerne er i korte traek, at man skal energioptimere, hvis man udskifter en hel bygningsdel som
fx vinduer, uanset om det er rentabelt eller ej. Derudover skal man energioptimere i forbindelse

med en ombygning, hvis det er rentabelt, og efterfglgende skal der laves et nyt energimaerke.
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Prioritet

Pos.nr.: |Bygningsdel 1-3 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

01 TAG

01.00 |Tagkonstruktion - Tagkontrol 2 20.000 20.000 10.000 20.000 20.000

01.01 |Tagbelaegning - Udskifning af tag (Hgjdevej) 14.000.000

01.02 Murveerk over tag - Se punkt 01.02

01.03 |Tagrender og nedlgb - Se punkt 01.02

01.04 |Tagheetter og inddaekninger - Se punkt 01.02

01.06 |Branddgre - Se punkt 01.02

02 KZLDER

02.00 |Keelder- Ingen prissatte arbejder

02.01 Kaeldergulv - Ingen prissatte arbejder

02.02 Kaeldervaegge - Partiel renovering af vaegge 2 10.000 10.000 10.000 10.000

02.03 Branddgre - Service af dgre 2 5.000 5.000 5.000

02.04 |Keeldernedgange - Ingen prissatte arbejder

03 FACADER

03.00 |Gadefacade - partiel omfugning af facader (hgjdevej) 1.000.000

03.01 |Gardfacaden - Se punkt 03.00

03.02 |Sokkel - renovering af sokkel 2 350.000

03.03 |Salbaenke - Partiel udskiftning 2 150.000

04 VINDUER

04.00 |Vinduer gadefacaden - Serive af vinduer 2 20.000 20.000

04.01 |Vinduer gardfacaden - Serive af vinduer 2 20.000 20.000

04.02 Keelder vinduer - Maling af kaeldervinduer 2 80.000 80.000

05 UDVENDIGE D@RE

05.01 |Dgre - Maling af udvendige dgre 100.000 100.000

06 TRAPPER

06.00 Hovedtrapper - Partiel maler rep. 2 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000

07 PORT OG GENNEMGANGE

07.00 Port - Serivce af porte 2 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000

08 ETAGEADSKILLELSER

08.00 |Etageadskillelser - Brand gennemgang 1 30.000

09 WC/BAD

09.00 |WC/BAD-Ingen prissatte arbejder

10 K@KKEN

10.00 |[Kgkken -Ingen prissatte arbejder

PRIORITET 1: Arbejder, der bgr igangsaettes relativt hurtigt, da en udskydelse kan medfgre yderligere skader, fglgeskader og ggede udgifter.
PRIORITET 2: Vigtige vedligeholdelsesarbejder, hvor igangsaetning kan udskydes uden vasentlig skonomisk konsekvens.
PRIORITET 3: "Nice to have" f.eks. forskgnnelse af trapperum, have/ gardanlaeg, energimaessige besparelser etc.
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11 VARMEANLAG

11.00 |Fjernvarmeanlzeg - Serive af anlaeg 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000

12 AFL@B

12.00 |Faldstammer - Total registering af faldstammer og vand 50.000

13 KLOAK

13.00 |kloakanlaegget - Gennemgang af kloakken 45.000

14 VANDINSTALLATIONER

14.00 |Vandinstallationer - udskiftning af vand og aflgb 20.000.000

15 GASINSTALLATIONER

15.00 [Gasinstallationer - Ingen prissatte arbejder

16 VENTILATION

16.01 |Aftraekskanaler - rensning af kanaler 50.000

17 ELINSTALLATIONER

17.00 El-Installationer - Eltjek 30.000

17.01 |Belysning - Ingen prissatte arbejder

17.02  |@vrige installationer - Ingen prissatte arbejder

18 @VRIGE BYGNINGSARBEJDER

18.00 |@vrige bygningsdele - maling af traeveerk 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000

18.01 |Fzellesvaskeri - drift 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000

19 PRIVATE FRIAREALER OG SKYBRUDSIKRING

19.00 Belaegninger - Ingen prissatte arbejder

20 BYGGEPLADS

20.01 |[Stillads og byggeplads, alt inkl. 53.500 120.000 | 5.037.500 33.750 | 3.836.250 66.250 40.000 32.500 57.500 33.750
Samlede handvaerkerudgifter 588.500 [ 600.000 |25.187.500| 168.750 [19.181.250( 331.250 | 200.000 | 162.500 | 287.500 | 168.750
Uforudseelige udgifter, 10% 58.850 60.000 2.518.750 16.875 1.918.125 33.125 20.000 16.250 28.750 16.875
Teknikerhonorar, op til 15% 97.103 99.000 4.155.938 27.844 | 3.164.906 54.656 33.000 26.813 47.438 27.844
Byggesagsadministration, op til 6% 44.667 45.540 1.911.731 12.808 1.455.857 25.142 15.180 12.334 21.821 12.808
Samlede udgifter eks. moms 789.120 804.540 |(33.773.919| 226.277 |25.720.138| 444.173 268.180 217.896 385.509 226.277
Moms 197.280 201.135 | 8.443.480 56.569 | 6.430.035 | 111.043 67.045 54.474 96.377 56.569
Samlede udgifter incl. moms 986.400 | 1.005.675 |42.217.398| 282.846 |32.150.173| 555.216 | 335.225 | 272.370 | 481.886 | 282.846
Til budgetpriserne i ovenstaende 10 ars vedligeholdelsesplan skal der tillaegges udgifter til byggeadministration, forsikring og byggelansrenter.
Boligexperten Administration udregner gerne overslag over disse omkostninger.

Afsat belgb til almindelig Igbende vedligeholdelse. Ejendommen anbefales som minimum at afsaette kr. 85/m? pr. ar, svarende til kr. 932.000 pr. ar til

almindelig vedligeholdelse.
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